Fontanestadt Neuruppin
Bebauungsplan Nr. 4.2 "Am Stoffiner Weg"
3. Anderung - Entwurf

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Stadtebauliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1i. V. m. § 11 BauNVO)

1.1 Im Bauquartier 8.1 ,Stadtwerke - Verwaltung" sind Verwaltungs-, Blro- und
Geschdftsgebaude der Stadtwerke Neuruppin zuldssig.

1.2 Im Bauquartier 8.2 ,Stadtwerke — Betriebsgebdude" sind Gebaude und Anlagen
zulassig, die der Verwaltung und den weiteren Betriebszwecken der Stadtwerke dienen
wie Werkstatten, Lagerhdauser und technische Anlagen.

2. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 i. V. m. § 23 BauNVO)

2.1 Die Lénge der Gebaude an der Heinrich-Rau-StraBe im Bauquartier 8.1 darf 60 m,
gemessen parallel zur straBenseitigen Baugrenze, nicht Gberschreiten.

3. Flachen fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14
BauGB i. V. m. § 14 (2) BauNVO)

3.1 Flachen und Anlagen fir die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Im Bauquartier 8.1 sind auf den Bauflachen in einer Tiefe von 30 m parallel zur
Baugebietsabgrenzung entlang der Heinrich-Rau-StraBe in den dort zu errichtenden
Gebauden durch geeignete Grundrissgestaltung die Rdume zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Soweit eine
Anordnung dieser Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdéglich ist,
muss flr diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an
AuBentidren, Fenstern, AuBenwdanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Die
Fenster und Tlren an den der Larmquelle (StraBenverkehrsldarm) zugewandten Seite
mussen die Kriterien der Schallschutzfensterklasse 4 genligen (Schalldamm-MaB 44 dB
(A)) und es muss fir eine schallddmmende Liftung Sorge getragen werden. Beim Bau
von Aufenthaltsraumen, vorgelagerten Wintergarten oder verglasten Balkons muss die
Larmminderung um 44 dB (A) mittels der Summe beider Fenster zwischen AuBenwand
und Aufenthaltsraum erreicht sein.

Griinordnerische Festsetzungen
1. Pflanzflachen (§ 9 (1) Nr. 25 a+b)

1.1 Bei Baumpflanzungen sind Baumscheiben mit einer Flache von mind. 8 m2 von
Versiegelung freizuhalten. Bei Neuanpflanzungen sind Laubbdaume der Artenliste 1




Laubbdume des B-Plans Nr. 4.2 bzw. an den Klimawandel angepasste Arten mit der
Mindestqualitat ,Hochstamm, StU 14-16 cm" zu verwenden.

1.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume (Linden) sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen
und bei Abgang zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen sind nur Baume gleicher Art bzw. an
den Klimawandel angepasste Arten mit der Mindestqualitat ,Hochstamm, StU 14-16 cm"
zulassig.

1.3 An den festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen entlang des Alten Stéffiner
Weges sind die drei fir die Anlage der Feuerwehraufstellflache bzw. fir die erweiterte
Zuwegung zu entfernenden Linden an der Heinrich-Rau-StraBe sowie eine zusatzliche
Linde gleicher Art und Qualitat wieder bzw. neu anzupflanzen, zu erhalten, zu schitzen
und bei Abgang zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen sind nur Baume gleicher Art bzw. an
den Klimawandel angepasste Arten mit der Mindestqualitdt ,Hochstamm, StU 14-16 cm"
zulassig.

2. Wege und Stellplatzflachen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1 Flachen fir Stellplatze und Zuwegungen sind mit wasserdurchldssiger Oberflache
herzustellen.

2.2 Pro vier erstellte Stellplatze ist auf den Sondergebietsflachen im Geltungsbereich der
3. Anderung sowie auf den Versorgungsflachen des B-Plans Nr. 4.2 ein Laubbaum der
Artenliste 1: "Laubbdaume™ bzw. an den Klimawandel angepasste Arten mit der
Mindestqualitat Hochstamm, StU 14-16 cm" zu pflanzen und bei Abgang durch einen
Baum derselben Art und Qualitat zu ersetzen. Zwei der gemaB grinordnerischer
Festsetzung Nr. 1.3 zur Anpflanzung am Alten Stoffiner Weg festgesetzten Baume
konnen auf die Anzahl der fir Stellplatze zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

3. Oberflachenentwasserung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah auf den Sondergebietsflachen im
Geltungsbereich der 3. Anderung sowie auf den Versorgungsflachen des B-Plans Nr. 4.2
zur Versickerung zu bringen.

Artenliste 1: Laubbdaume (Pflanzqualitdt, Hochstamm, 14-16 cm StU)
Acer campestre - Feldahoren

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Sandbirke

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Pyrus pyraster - Holzbirne

Salix caprea - Sal-Weide

Quercus robur - Stieleiche



Hinweise

1. Bodenschutz

Bei den Bauarbeiten zu beachten sind die Anzeigepflicht nach § 31 (1)
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) sowie die
Vorsorgepflicht nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

2. Denkmalschutz

Bei Funden wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. 4. im Rahmen von Erdarbeiten ist die
Anzeigepflicht nach § 11 (1) und (2) Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) zu beachten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 (3)
BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 (4), 12 BbgDSchG
abgabepflichtig. Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu
belehren.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach § 3 (1) Nr. 1 der Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998 verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu
verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten Verordnung
unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

4. Flachen fur die Feuerwehr

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten miissen im Bauquartier 8 die
erforderlichen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den
Einsatz der Lésch- und Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen,
vorhanden sein. Beim Anlegen der Zufahrten, Umfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind § 5 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 9. Februar 2021) sowie die "Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr" -Fassung Februar 2007- (zuletzt gedandert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) zu beachten.

5. Erdaufschlisse

Sollten bei den Bauarbeiten Erdaufschlisse ausgefiihrt werden bei denen mittelbar oder
unmittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
werden kann, sind gemaB § 49 WHG einen Monat vor Beginn der MaBnahme vom
Unternehmer bei der Wasserbehdrde anzuzeigen.

6. Artenschutz
a) Bauzeitenregelung



Baufeldraumung und Gehdlzrodungen missen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar des Folgejahres (auBerhalb der Brutzeit wertgebender Arten) stattfinden.
Ansonsten ist durch gezielte VergramungsmaBnahmen sicherzustellen, dass durch
vorbereitende MaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande gem. § 44
(1) BNatSchG ausgeldst werden. Alternativ ist der Nachweis zu flihren, dass bei den
MaBnahmen der Baufeldrdumung die Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG nicht
eintreten. Die Raumung potenzieller Winterquartiere geschitzter Tierarten darf nur
zwischen dem 1. Mai und 30. Oktober erfolgen.

b) CEF-MaBnahme

Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Europdischen
Vogelarten zu vermeiden, sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

Spatestens im Winterhalbjahr der geplanten Baumfallungen sind 4 Nistkasten fir
Gebaudebriter entsprechend der Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im
Plangebiet aufzuhangen.

c) Sommerquartiere fir Fledermause

An den neuen Gebduden im Plangebiet sind 4 Sommerquartiere fir Fledermause
entsprechend der Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages anzubringen.



