Flachennutzungsplan
5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Bisherige Darstellung im FNP

Der Anderungsbereich mit einer GroRRe von ca. 13,1 ha befindet sich
ndrdlich der Musiker- und Eichendorffsiedlung sowie +getrennt durch
einen Waldstreifen *ndrdlich und nordwestlich des Volksparkstadions.
Im zentralen Bereich der hier gelegenen ehemaligen Rieselfelder be-
findet sich der bestehende Standort des Klarwerks Neuruppin. Die
Flachen werden im Flachennutzungsplan derzeit iberwiegend als Fla-
che fir die Ver- und Entsorgung dargestellt. Die im Sidosten darge-
stellten Waldflachen sind nur teilweise tatséchlich vorhanden. Die zwei
hier dargestellten Gewasser existiert nicht mehr.

Im Norden, Westen und Osten grenzen Flachen fir Extensivierungs-
mafRnahmen an, im Sltdwesten weitere Waldflachen. Dies wird bei der
Anderung berlicksichtigt.

Anlass und Inhalte der Anderung

Die Stadtwerke Neuruppin als Eigentimerin fast des gesamten Areals
treibt die Nachnutzung dieser Flachen voran und beabsichtigt hier die
Entwicklung einer energetischen Kulturlandschaft geméaR dem langfris-
tigen Entwicklungskonzept des Masterplans Energiepark Klarwerk.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "Stadtservice und
Energiepark Neuruppin" soll Planungsrecht fir die Verlagerung des
Stadtservice (ehemals stadtischer Bauhof), sowie fiir Nutzungen eines
Energie- und Bildungsparks geschaffen werden. Die hier vorgesehenen
Nutzungen umfassen ein Bildungszentrum in einem vorhandenen Ge-
b&aude, eine Anlage zur Gewinnung von Strom und Wé&rme aus Son-
nenenergie, eine Bioabfallbehandlungsanlage (Biogaserzeugung),
Flachen zur Vererdung-Nachrotte und Kompostierung von Grinabfél-
len, sowie die Betriebsflachen und Geb&aude des Stadtservices und ein
Verwaltungsgebaude fur den Standort.

Der Uberwiegende Teil der Flachen des Anderungsbereichs werden
daher kinftig als Sonderbauflache "Stadtservice und Energiepark” (6,4
ha) sowie als private Griinflachen (0,7 ha) dargestellt. Eine vorhandene
Regenwasserversickerungsflache sidlich der Strale Am Eichenhain
wird dabei in die Sondergebietsdarstellung einbezogen. Im Sidosten
wird die bisherige Darstellung der Waldflachen reduziert und dadurch
im Wesentlichen an den tatsachlichen Geholzbestand angepasst. Die
ansonsten hier vorhandenen Freiflachen sollen kiinftig als Flache fur
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in Anspruch genommen werden
und werden entsprechend dargestellt (ca. 5,9 ha).

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die veréanderte Darstellung im FNP folgt dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 66 "Stadtservices und Energiepark Neuruppin®, so
dass die Beibehaltung der bisherigen Darstellungen im Flachennut-
zungsplan nicht mehr sinnvoll ist.

Die Standorte des Stadtservices sind derzeit noch dezentral im Stadt-
gebiet angeordnet. Fur die Optimierung von Betriebsablaufen ist die
Biindelung der Funktionen des Stadtservices an einem Standort sinn-
voll. Mit der rdumlichen Néhe zur zentralen Klaranlage Neuruppin kén-
nen Synergien geschaffen werden. Durch die Verlagerung der beste-
henden Standorte in den Au3enbereich kdnnen positive Auswirkungen
auf die Fontanestadt Neuruppin herbeigefiihrt werden, da bestehende
Nutzungskonflikte zu angrenzender Wohnbebauung behoben werden.
Mit der Anderung wird zudem der bestehende Energiepark erweitert.
Hier wird ein Teil der ehemaligen Rieselfelder der Bevélkerung zugang-
lich gemacht und gleichzeitig ein thematischer Bezug zu der Ubrigen
Nutzung des Gelandes hergestellt. Ein Grof3teil der erforderlichen Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen kann voraussichtlich im Stdosten und
im Osten des Anderungsbereichs ortsnah nachgewiesen werden.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe Begriindung und Umweltbericht 3(Kapitel A, C)

Kartengrundlage
DTK10 3042-NO Storbeck 09/2019 und 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023

Fontanestadt Neuruppin “

D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,,

Anderungsbereich 1

Stadtservice und
Energiepark

Neuruppin

b en

Lage im Stadtgebiet

MafRstab 1:25.000

L RgvE=E

S e S =

.

MafRstab 1: 10.000

=
Flachennutzungsplan bisher

(€) =" = ‘=%
Kiar , 7 A\ / u
e AN

A —
® '

i@

D‘-‘-

Verkel

Flachennutzungsplan geéndert Mafstab 1: 10.000



Flachennutzungsplan
5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

Fontanestadt Neuruppin

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU-QGXQJ XQG 8P

ZHOW E KKApitBI W 3

X Lage in Trinkwasserschutzzone Il der Neuruppiner Wasserwerke
Wasserwerk Il und ein Teil der zur Versorgung genutzten Brunnen be-
finden sich in unmittelbarer Nahe (stidwestlich) der Anderungsflachen.

x Altlastenverdachtsflache gem. § 2 Abs. 6 BBodSchG, Altlastenka-
taster Ostprignitz-Ruppin Nr. 0335685007, Nr. 0335689185

x Vorkommen von gesetzlich geschitzten Biotopen (§ 30 Abs.2 Nr. 2
BNatSchG)

Etwa 1 km ostlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutz-
JHELHW /6* A5XSS{@G WBHEBQGHELHWG), inlktwa
2 km Entfernung der Naturpark (NP) "Stechlin-Ruppiner Land"

(Nr. 2843-701) sowie in etwa 2 km nordwestlich das Flora-Fauna-

Habitat-Gebiet (FFH-*HELHW A:DKOHQGRUIHU /XFK
VHSIXKO?® 1U -3@2). Das FFH-Gebiet steht in rdumlich-

funktionalem Zusammenhang mit der in der Biotopverbundkonzeption

des Landschaftsrahmenplans (LRP) dargestellten Entwicklungsflache

Kleingewasserverbund. Eine potenzielle Eignung des Bereichs der

ehemaligen Rieselfelder wurde dabei herausgestellt.

Teilbereichrelevante Ziele des Landschafts rahmen plans (LRP)
Der LRP trifft in Karte 2/IV "Entwicklungskonzept II" neben der
Wasserwirtschaft weitere Aussagen:

x Siedlung, Industrie, Gewerbe: Signatur Begrenzung der Siedlungs-
ausdehnung/Freihalten von Griinzasuren im Siidosten des Ande-
rungsbereichs

x Erholungsnutzung/ Tourismus: Ziel der Sicherung und Entwicklung
traditioneller Erholungsgebiete unter Beachtung der dkologischen
Tragféhigkeit

Die Biotopverbundkonzeption des LRP (Karte 3/IV) stellt den Ande-
rungsbereich als Entwicklungsgebiet fiir den Biotopverbund / Entwick-
lungsflache Kleingewasserverbund dar.

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen: sieche A% HJU QG XQJ
8P ZHO W E IKapitél RW 3

Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen

Einzugsgebiet der Wasserfassung

Sicherung wichtiger Kaltluftbildungsflachen

Flache soll Bereiche fiir Naherholung zur Verfiigung stellen

Pool fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Flachenbereitstellung fur Agro-Forst-Systeme, Photovoltaik- und
Thermosolaranlagen in Verbindung mit naturschutzfachlicher Pflege

X X X X X X

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes

a) Boden

Beschreibung

Der Landschaftsplan gibt fir das Untersuchungsgebiet das Vorhan-
densein von Podsol-Braunerde-Bodengesellschaften aus pleistozénen
und holozadnen Sanden im nérdlichen Plangebiet sowie Gley-Boden-
gesellschaften der Niederungen aus sandigen fluvatilen Sedimenten
als grundwasserbeeinflusster Boden im sudlichen Plangebiet an.

Durch die jahrzehntelange Nutzung als Rieselfelder und die unmittel-
bar benachbarte militdrische Nutzung ist fir das Untersuchungsgebiet
von einer beeintrachtigten Bodensituation auszugehen. Fir das Unter-
suchungsgebiet ist aufgrund der Nutzungsgeschichte von einer
Schadstoffbelastung auszugehen. Teile des Anderungsbereichs sind
als Altlastenverdachtsflaiche im Altlastenkataster des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin unter der Nr. 0335685007 und der Nr. 0335689185
als Rieselfelder registriert. Entsprechend der Systematik des FNPs
sind in der Anlage 1 ("Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Ge-
meindegebiet von Neuruppin”) zur Begrindung (Kapitel E) des FNPs
bereits die Rieselfelder mit Benennung von Flurstiicken enthalten. Fir
einige Bereiche der ehemaligen Rieselfelder sind Schadstoffeintrage
belegt, die zur Veranderung der chemischen, physikalischen und bio-
logischen Beschaffenheit des Schutzgutes Boden fuhrten.

In Teilen des Anderungsbereichs liegt im Bestand eine Versiegelung
als Vollversiegelung durch die bestehenden Verkehrsflachen (Asphalt-,

D. Umweltbericht (Blatt 2)

Anderungsbereich 1

Stadtservice und
Energiepark

Neuruppin

AL

Lage im Stadtgebiet




Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
5. Anderung (Stand: 06.10.2023) =

Betondecke) und Bestandgebaude sowie teilversiegelten Wegeflachen (Schotter) vor.

Bewertung

Insgesamt entsteht durch das geplante Vorhaben eine zuséatzliche Versiegelung in einer GréRenordnung von 3,4 ha. Versiegelte
Boden verlieren ihre nattrlichen Eigenschaften als Lebensraum und Puffer fiir den Grundwasserleiter. Die Bodenversiegelungen
sind daher als erheblich zu bewerten. Im Anderungsbereich ist allerdings kein Boden von besonderer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung anzutreffen. Der Boden ist in seinen natiirlichen Funktionen bereits im Bestand stark gestort.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einem Altlastengutachten (Fontanestadt Neuruppin, B-Plan-Gebiet 66, Ge-
fahrdungsabschatzung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch, KWS Geotechnik GmbH, 02/2021) festgestellt, dass die Bodenge-
halte die MalRnahmen- und Prifwerte fur den Pfad Boden-Mensch nach der BBodSchV unterschreiten und daher in Bezug auf den
Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahr abzuleiten ist.

Auswirkung
Bodenversiegelungen sind grundsatzlich ausgleichspflichtig, vorrangig durch MaRnahmen zur Entsiegelung. Da eine Entsiegelung

innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist und sinnvolle Entsiegelungsmdglichkeiten aufl3erhalb des Plangebietes nur einge-
schrankt zur Verfligung stehen, sollen zum 6kologischen Ausgleich alternative MaBnahme, wie die Anlage von flachigen Gehdolz-
pflanzungen, im Plangebiet durchgefiihrt werden. Dies wird im Rahmen der Bebauungsplanung geregelt.

"LH $ 0O \Riesblfélder Aleuruppin 3 LiWNP grundsétzlich bereits gekennzeichnet, nicht jedoch im konkreten Planausschnitt. Sie
ist in der Anlage 1 zum FNP (Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet von Neuruppin) enthalten. Aufgrund des
Gutachtens im Rahmen des B-30DQHYV AB6WDGWV H U DIUNdX QeGAla3tdnsituatid im Anderungsbereich aktuali-
siert. Die hier auch im B-Plan als mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastete, gekennzeichnete Flache ist kleiner als 0,5 ha, sodass,
bei Beibehaltung der bisherigen Systematik des FNPs, die Flache nicht gekennzeichnet wird, aber in der Anlage 1 aufgefiihrt wird.
Weiterhin bleibt in der Tabelle die Kategorie 1 eingetragen. In den Bereichen mit geplanter Bebauung werden weitere erforderliche
Untersuchungen und ggf. erforderliche Sanierungen auf Ebene eines Bebauungsplanes und im Vorfeld der baulichen Umsetzung in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdérde erfolgen.

b) Wasser

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um aufgelassene ehem. Rieselfelder, die iiberwiegend verlandet sind. Bereichsweise
liegt eine Gefédhrdung des Grundwassers durch Altablagerungen vor (siehe oben unter a) Boden). Im Untersuchungsgebiet und der
Umgebung sind keine natlrlichen Oberflachengewésser mehr vorhanden. Im nérdlichen Teilbereich befindet sich ein temporéares
Kleingewasser (geschitzt gem. § 30 BNatSchG), das als Regenwasserversickerungsflache des Klarwerks genutzt wird, sowie im
Sidwesten ein Fanggraben (technisches Bauwerk). Solche temporaren Gewasser und technische Bauwerke werden aufgrund der
Darstellungssystematik bei der FNP-Darstellung nicht bertucksichtigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines grofRraumigen Trinkwasserschutzgebietes der Zone 11l der Neuruppiner Wasserwerke. Diese
weitere Schutzzone dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen des Grundwassers, insbesondere vor nicht oder nur
schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. In diesem Zusammenhang ist die Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von natirlichen Oberflachengewéassern sind nicht gegeben. Die Empfindlichkeit des Grundwassers

ist allgemein von der Lage in Schutzgebieten wie auch vom Schutz des Grundwassers durch die belebte Bodenschicht sowie von
der moglichen Grundwasserneubildung abhangig. Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser
betroffen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubil-
dung behindert wird.

Im Rahmen des o.g. Altlastengutachtens wurde im Hinblick auf den Pfad Boden-Grundwasser in Teilbereichen eine Kupferbelas-
tung, aber auch Quecksilber und MKW festgestellt, die zur Tiefe zunimmt und bislang zur Tiefe nicht abgrenzbar ist. Da nicht prog-
nostizierbar ist, ob der wassergesattigte Bereich erreicht wird, ist eine abschlielende Bewertung einer méglichen Grundwasserge-
fahrdung nicht moéglich. Daher wird fur den betroffenen Bereich im Baugenehmigungsverfahren eine weitere Untersuchung erfor-
derlich (im B-Plan erfolgt eine Kennzeichnung als Flache, deren Bdden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist).

Auswirkung
Durch die Planung kommt es zu einer Erh6hung der Versiegelung um 3,4 ha. Der Grof3teil des anfallenden Niederschlagswassers

wird Uber ein Regenriickhaltebecken dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Das Eindringen verschmutzten Wassers in das
Grundwasser soll Uber geeignete MalRnahmen im Rahmen der Bebauungsplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren verhindert
werden. Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser als nicht erheblich zu bewerten.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Laut Landschaftsplan haben Teilbereiche des Plangebietes kleinteilig die Funktion als Kaltluftbildungs- und -sammelflache sowie
Frischluftbildungsflache. Der Bereich der Kléranlage und die versiegelten Bereiche gelten als thermisch veranderte Flachen.

Bewertung )
Kleinklimatisch kann das Plangebiet als gering belastet eingestuft werden. Gro3rdumige Anderungen der klimatischen Verhéltnisse

werden nicht erwartet, da die klimatischen Funktionen (Kaltluft- und Frischluftentstehung) der Umgebung grundsatzlich unveréndert
bleiben.

Auswirkung
Das Vorhaben ist mit einer starken Erhéhung der Versiegelung im Plangebiet verbunden. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen

der Flache gehen daher verloren. Vielmehr wird der gréi3te Teil des Plangebietes als thermisch veranderte Flache einzustufen sein.
Insgesamt werden sich die Anderungen des Klimas dabei im Bereich des Mikroklimas abspielen. Der Eingriff in das Schutzgut Luft /
Klima wird daher als nicht erheblich bewertet.
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d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Das Gebiet ist anthropogen durch Verkehrsflachen, einen Schaugarten, Siedlungsflachen, gréReren Holzablagerungen sowie alten,
trockenen Klarbecken vorgepragt. Die ehem. Rieselfelder befinden sich in unterschiedlichen Sukzessionsstadien (von vegetations-
freien Sandbodenstandorten bis zu vorwaldahnlichen Bereichen). In den meisten Bereichen haben sich ruderale Pionier-, Gras-
und Staudenfluren entwickelt, die in Verbindung mit sandigen Flachen und Ablagerungen Habitate fiir Tierarten anbieten. Randlich
an den Anderungsbereich grenzen Geholz- und Waldflachen an. Altere Baumbestande sind mit einer Eichen-Baumgruppe an der
StralRe Am Eichenhain vorhanden. Ein ehemaliger Fanggraben hat sich mittlerweile zu einem naturnahen Graben entwickelt. Im
westlichen Bereich des Plangebietes steht ein ehemaliges Wohnhaus mit umliegender Hausgartenbrache. Zwischen Haus und
Straf3e Am Eichenhain befindet sich eine Streuobstwiese (ohne Schutzstatus nach BNatSchG). Fir das temporére Kleingewasser
besteht gesetzlicher Biotopschutz nach § 30 BNatschG.

Bewertung
Mit der Einstellung des Rieselbetriebs und der damit verbundenen Grundwasserabsenkung verloren die Flachen gréf3tenteils ihren

Wert fur feuchtegebundene Arten. Floristisch sind Rieselfelder und deren Auflassungsstadien als stark nitrophytisch gepragte Le-
bensrdume nur von geringer Bedeutung. Den oben beschriebenen flachigen Biotopen im Plangebiet wird ein untergeordneter bis
allgemeiner 6kologischer Wert zugeordnet. Vor allem die von Landreitgras dominierten Bereiche sind von geringem Wert. Der Ver-
lust von Teilen der Gehélzstruktur und von Einzelbaumen wird als erheblicher Eingriff gewertet.

Im Rahmen des % HEDXXQJVSODQV 1U A6WDGWVHUY LF Wendéd Gs¢esai 320-hS DMl fiik Br¥ddié-S S L C
Bung und Bauflachen in Anspruch genommen. Entsprechend der Waldfunktionen bilanzierte KompensationsmafRhahmen werden

dazu im Bebauungsplan festgesetzt. Der Landesbetrieb Forst hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans vom
25.8.2021 diesem Vorgehen bereits zugestimmt.

Die Anderung der Darstellung von Waldflachen in Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Osten des Anderungsbe-
reichs ist eine Anpassung an die gegebene naturrdumliche Situation. Der Landesbetrieb Forst hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf der 5. FNP-Anderung vom 08.02.2023 der Anderung der Darstellungen des FNP in diesem Bereich bereits zugestimmt.

Auswirkung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug auf die vorhandenen Biotopstrukturen iberwiegend als nicht

erheblich bewertet. Dennoch gehen die im Bestand vorhandenen Strukturen vollstandig verloren, denn das Geléande wird in Teilen
durch Bodenauftrag verandert und teils gro3flachig versiegelt. Die Zusammensetzung der derzeit bestehenden Flora und Fauna
verandert sich dadurch grundlegend. Ein Ausgleich kann zum Teil durch die Schaffung hdherwertiger Biotope (z.B. Gehdlzstruktu-
ren durch Anpflanzgebote innerhalb des Plangebiets und in rdumlicher N&he) geschaffen werden. Der Streuobstbestand und das
geschuitzte Kleingewasser sollen grundséatzlich in die Planung integriert werden. Fir den Verlust von Gehdlzen sollen im Rahmen
der Bebauungsplanung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaR der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung vorgenommen
werden. Die erforderliche Waldumwandlungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in Absprache mit der zustandi-
gen Forstbehorde durchgefuhrt.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Faunistisch kénnen Rieselfelder und deren Auflassungsstadien als ungestorte Sukzessionsflachen von hoher Bedeutung fur Sau-
getierarten, die Avifauna, Reptilien, Insekten sowie Amphibien sein. Aufgrund der vorhandenen mosaikartigen Biotopstruktur mit
Feucht- und Trockenbereichen wurden im Rahmen des Bebaungsplanverfahrens Nr. 66 "Stadtservice und Energiepark Neuruppin®

eine faunistische Kartierung und artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum Vor-
habenB-30DQ 1U ABWDGWVHUYLFH XQG (QHUJLHEBRRN)? Daltei WiRdén die )AstehgrOdpe) @ed Brit-Q X Q .
vogel, Amphibien, Zauneidechsen sowie Nachtkerzenschwéarmer und Holzkafer untersucht.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden insgesamt 31 Vogelarten innerhalb des Untersuchungsgebietes bzw. daran angrenzend
nachgewiesen (u.a. die geschutzten Arten Wendehals, Griinspecht, Dorngrasmiicke und Heidelerche). Das Bestandsgeb&aude ist
als potenzielles Sommerquartier fur Fledermduse geeignet. Fur die zur Fallung vorgesehenen Baume wurde keine potenzielle
Eignung als Fortpflanzungs- und Lebensstétte fir Flederméuse oder der Kéaferarten Eremit / Heldbock festgestellt. Ein Vorkommen
von haufigen Amphibien in den (temporaren) Gewassern kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Streng geschiitzte Arten
werden aufgrund der Kartierergebnisse in Verbindung mit dem stark anthropogen beeinflussten Umfeld nicht erwartet. Zauneidech-
sen (streng geschitzt) und Waldeidechsen (besonders geschiitzt) sind in kleinerer Population vorhanden, ihr Vorkommen kon-
zentriert sich auf den sudlich-zentralen Bereich des Anderungsbereichs. Im Anderungsbereich konnten keine Exemplare von
Nachtkerzenschwéarmer oder artspezifische Futterpflanzen gefunden werden.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundsétzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift u.a. fur alle européischen Vogelarten und Arten des Anhang IV im-

mer dann, wenn ganze, regelméRig genutzte Reviere oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten verloren gehen. Weiterhin ist zu pri-

fen, ob ebenfalls OHUERWVWDWEHVWIQGH JHP 1 $EV 1U %1DWG6EFK* ABNMIBKY YMHIVER
UXQJVYHUERW?3?® GXUFK GDV 9R W&nDIEH3D eEdddtenkBoitVogeldrite @ Wwe@len zwei als streng geschiitzte Arten
eingestuft und zwei auf der Roten Liste des Landes Brandenburg aufgefihrt. Bau-, betriebs- und anlagebedingte Beeintrachtigun-

gen durch Fallung / Rodung der Baume und Gebischflachen wéhrend der Brutzeit kbénnen bei 17 Vogelarten nicht ausgeschlossen
werden. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden, sind fur die betroffenen Brutvdgel voraussichtlich Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung) und bauvorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen / CEF-
MafRnahmen (Anbringen von Ersatzniststétten) ausreichend.

Hinsichtlich der Fledermausfauna sind die Geb&audeflachen vor baulichen Verédnderungen néher zu untersuchen. Insbesondere bei
Abriss- oder Teilabrissmalinahmen kénnen Tiere verletzt oder getttet werden, daher wird im Rahmen der Bebauungsplanung eine

4
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Bauzeitenregelung vorgesehen. Bei entsprechender Eignung der Gebaudeteile als Habitatflache bzw. Nachweis von Tieren sind
weitere geeignete MaRnahmen (z.B. im Baugenehmigungsverfahren) festzulegen. Im Bereich der untersuchten zu fallenden Baume
konnten keine Habitate von Fledermausen festgestellt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG werden hier nicht berihrt.

Aufgrund der Sicherung der Gewasser durch Festsetzungen im Bebauungsplan werden artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen
fur die Artengruppe der Amphibien gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht gesehen. Ganzjahreslebensrdume (Laich- und Winterhabita-
te) sind auch bei Umsetzung der Planung vorhanden.

Hinsichtlich der Artengruppe Reptilien liegen artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 2 BNatSchG
bei Tétung oder Stérung von Tieren im Rahmen der Bautatigkeit vor. Die Beseitigung von Teilhabitaten wie Sonnenbadeplatze,
Habitaten fir die Winterruhe sowie die Zerstdérung oder Verschlechterung von Nahrungsflachen fiihrt zu einem Verlust von Ruhe-
und Fortpflanzungsstétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Die notwendigen bauvorgezogenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen /
CEF-MaRnahmen (Herstellen von Ersatzhabitatflachen, Abfangen und Umsetzen) werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 66 "Stadtservice und Energiepark Neuruppin" mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Daflir geeignete Mal3-
nahmenflachen sind siidéstlich und dstlich des Anderungsbereichs vorgesehen.

Auswirkung
Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschiitzten Arten gemafR § 44 BNatSchG wurden im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 66 gepruft. Nach Einschatzung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kommt es durch das Vorhaben bei
Beachtung des Féallverbots innerhalb der Brut- bzw. Aktivitétszeit von Brutvogelarten sowie Reptilien und der vorgezogenen CEF-
und FCS-MafRnahmen fir die Artengruppe der Brutvégel und / oder Reptilien nicht zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beein-
trachtigungen fur streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Bei einem Abriss des Gebaudes in Anderungsbereich ist eine bauvor-
gezogene Kontrolle des Gebaudes hinsichtlich eines Vorkommens von Fledermausen durchzufihren. Ein Vorkommen weiterer
streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten kann aufgrund fehlender Habitatbedingungen im Wirkraum des Vorhabengebietes aus-
geschlossen werden.

f) Landschaftsbild

Beschreibung

Das Gebiet wird gepragt durch aufgelassene ehem. Rieselfelder, die einen unterschiedlichen Vegetationsbestand aufweisen (von
vegetationsfreien Sandbodenstandorten bis zu vorwaldahnlichen Bereichen). In den meisten Bereichen haben sich ruderale Pio-
nier-, Gras- und Staudenfluren entwickelt. Einige Gehdlzstrukturen sorgen fur eine eingeschrankte Gliederung des Landschaftsbil-
des. Im westlichen Bereich des Plangebietes steht ein ehemaliges Wohnhaus mit umliegender Hausgartenbrache. Zwischen dem
Haus und der StraBe Am Eichenhain befindet sich eine Streuobstwiese. Im &stlichen Bereich befindet sich eine bestehende Klaran-
lage.

Bewertung .
Das Landschaftsbild ist durch die vorherige Nutzung als Rieselfeld vorbelastet. Der Anderungsbereich weist tlw. einen landschaftli-

chen Reiz auf, insbesondere im Bereich der ehem. Rieselfelder mit Gehdlzaufwuchs am Rand sowie entlang der Strale Am Ei-
chenhain.

Auswirkung
Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen gehen durch die Planung fast vollsténdig verloren. Mehrere Gehdlzstrukturen

(Eichen) entlang der StralRe Am Eichenhain sowie zwischen kiinftigen Baugebieten bleiben erhalten. Dariliber hinaus ist das Plan-
gebiet von zahlreichen Birken gepragt, die durch die Planung grof3tenteils verloren gehen. Die vorhandenen Rieselfeldstrukturen
werden Uberplant. Das Gelande wird zum Teil aufgeschittet. Das vorhandene Landschaftsbild &ndert sich dadurch erheblich.

g) Mensch

Beschreibung

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als ehemalige Rieselfelder in verschiedenen Auflassungsstadien dar. Die Flache ist haupt-
sachlich durch ruderale Vegetation gepragt. Vor allem die noch zwischen den ehemaligen Rieselfeldern existierenden Walle sind
mit BAumen bestanden. Teile des Plangebietes sind eingezdunt und nicht begehbar. Die restlichen Bereiche sind nicht umzaunt
und frei begehbar, haben aber aufgrund ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung durch die
Allgemeinheit.

Larmemissionen entstehen im Bereich des Stadtservices vor allem wéahrend der Einsatzzeiten des Winterdienstes (Lagerung und
Organisation des Streugutes, Uberwiegend wahrend der Nacht). Geruchsemissionen kénnen durch die vorgesehene Verwertung
der Bioabfélle am Standort entstehen (ausgehend von der Bioabfallanlage und der Anlage zur Nachrotte von Stoffen aus der Bioab-
fallbehandlungsanlage).

Bewertung )
Die Planung sieht im westlichen Anderungsbereich die Entwicklung eines Bildungsparks fir nachhaltige Entwicklung vor. Hier soll

ein Energiebildungszentrum entstehen, dass im Zusammenspiel mit dem bereits nérdlich des Anderungsbereiches existierenden
A.OHLQHQ (QHUJLHSDUN® XQG GHU JHSODQWHQ 6RODUDQODJH HQWZLFNHOW uAd UG
von Stoffkreislaufen zur Energiegewinnung bzw. fiir den neuen Standort des Stadtservices. Im Hinblick auf die Erholungsnutzung

wird die Nutzung durch die Allgemeinheit in Teilbereichen des Anderungsbereichs und in der naheren Umgebung geférdert (neue
Wegeverbindungen, Energiepark) sowie gleichzeitig in den weiteren Teilen des Bebauungsplangebietes eingeschrankt.

Durch die Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (etwa 400 m) ergeben sich voraussichtlich keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch. Durch die Aufgabe des alten Standortes des Bauhofs an der Gentzstral3e werden die sudlichen
Wohngebiete kiinftig entlastet.

Mdgliche Emissionen (Larm und Geruch) wurden im Rahmen der Bebauungsplanung in zwei Gutachten untersucht (Stadtwerke
Neuruppin GmbH B-30DQ 1U ABWDGWVHUYLFH XQG (QHUJLHSDUN 1HXUMi#e-BBW, 08/Ed2D O O W
sowie Stadtwerke Neuruppin GmbH, B-Plan Nr. 66 Neuruppin, Geruchsimmissionsprognose, Miller-BBM, 01/2021).
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Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die Auswirkungen des Larms auf Immissionsorte untersucht, die sich aus den Festset-
zungen der umliegenden Bebauungsplane (im Suden B-Plan Nr. 9.1: Wohngebiet Eichendorffsiedlung, im Osten B-Plan Nr. 6.1
Wohngebiet Heimburger Stral3e sowie im Siidosten B-Plan Nr. 6.3: Bildungs- und Entwicklungszentrum Nord) sowie durch Ortsbhe-
sichtigungen ergeben. Der dichteste Immissionsort an der nordlichen GentzstraRe halt einen Abstand von etwa 230 m zum Ande-
rungsbereich ein, der weiteste an der Heimburger Strale etwa 800 m. Alle Immissionsorte sind schalltechnischer Vorbelastung
verschiedener Quellen ausgesetzt (u.a. Gewerbegebiet Flugplatz Nord, kiinftiges Hotel in der Eichendorffsiedlung, Klarwerk &stlich
des Anderungsbereichs und Recyclingplatz norddstlich des Anderungsbereichs). Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm wurde firr die geplanten Baufelder im Anderungsbereich eine schalltechnische Kontingentierung nach DIN 45691 durchge-
fuhrt und in Abhangigkeit der Art der geplanten Nutzungen in den jeweiligen Teilbereichen Schallemissionskontingente sowie Fest-
setzungsvorschlage fur den Bebauungsplan erarbeitet. Die schalltechnische Vorbelastung wurde dabei pauschal durch die Redu-
zierung der Immissionsrichtwerte der TA Larm bertcksichtigt.

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens wurde festgestellt, dass sich die Geruchsfahne gleichmaRig um das Anlagengelénde ausbreitet.
Hinsichtlich der Wahrnehmungshaufigkeiten wurde dabei prognostiziert, dass das Irrelevanzkriterium der GIRL von maximal 0,02 (2 %
der Jahresstunden) an allen Beurteilungsorten (auch am nachstgelegenen in der nordlichen GentzstralRe in einem Abstand von etwa
230 m) unterschritten wird. In Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 66 und die mit diesem verbundenen Vorhaben bestehen demnach
keine Anhaltspunkte fur schadliche Umweltwirkungen durch Geriiche, die nach Art, Ausmal? oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschatft herbeizufiihren.

Auswirkung )
Die Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit des Anderungsbereichs wird sich teilweise verbessern, teilweise wird sie weiter eingeschréankt.
Die Gesamtsituation der Erholungsnutzung wird sich dadurch nicht wesentlich verandern.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass bei Einhaltung der im Rahmen der Bebauungsplanung vorgegebenen Emissionskontin-
gente keine Belastung durch Larmimmissionen der néchstgelegenen Wohnbebauung durch die Nutzung des geplanten Standortes
entsteht. Beeintrachtigende Geruchsemissionen sind aufgrund des Abstandes der maRgeblichen Immissionsorte zum Anderungs-
bereich nicht zu erwarten.

h) Kultur - und sonstige Sachgiiter

Beschreibung .
Bodendenkmale oder Einzeldenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung B
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch anthro-
pogen uUberformte Landschaft mit teilweise vorhandenen Gehdlzen. Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen wie die derzeitige
Nutzungen sind nur geringe bis mittlere Wertigkeiten fiir Natur und Landschaft vorhanden. Im Plangebiet sind negative Wechselwir-
kungen insbesondere durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzgiter Boden und
Wasser gegeben. Zudem ist aufgrund des Verlustes von Bereichen mit geschiitzten Biotopen und von diese nutzenden Tierarten
mit einer Beeintrdchtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu rechnen. Da auf Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes
keines der Schutzguter groR3flachig beeintréachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur die Wirkgeflige abgeleitet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére im Anderungsbereich grundsatzlich nur einer Entwicklung im Rahmen der derzeitigen
Darstellung als Flache fiir die Ver- und Entsorgung mdéglich. Eine bauliche Nutzung und Flachenversiegelung, insbesondere aber
die Art der Nutzung ware dadurch nur im Rahmen des vorgegebenen Nutzungsspektrums mdoglich. Der bisherige Standort des
Stadtservices in der Gentzsstral3e wirde beibehalten bleiben, die von diesem Standort ausgehenden Emissionen auf die Umge-
bung wirden voraussichtlich durch Nutzungsintensivierung zunehmen. Die ehemaligen Rieselfelder waren weiter der Sukzession
ausgesetzt. Aufgrund der ausbleibenden Bebauung wére voraussichtlich mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft zu rech-
nen sein.

Vermeidung, Verringerung, Ausgl eich

Im Rahmen der Bebauungsplanung kénnen umfassende Entsiegelungsmaf3nahmen an verschiedenen Standorten in der Stadt
Neuruppin als Ausgleichsmalinahmen herangezogen bzw. angerechnet werden (z.B. Flachenpool Landebahn Flugplatz, Riickbau
Steinlager, Rickbau Munitionszwischenlager). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird - neben Festsetzungen zur Begri-
nung des Plangebietes - die Aufwertung und ggf. Erweiterung eines vorhandenen Regenversickerungs- und -verdunstungsbeckens
als naturnah gestaltetes Erdbecken mit Rohricht sowie die Anrechnung einer vorhandenen Streuobstwiese als SPE-Flache (Mal3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) geplant. Weitere Ersatzpflanzungen werden
im Bereichdes HKHPDOLJHQ OXQLWLRQVODJHUV XQG LP *HELHW G Hgépaifh Bidastics Qb axthick
des Anderungsbereichs sollen auf 0,3 ha MaRnahmen und Ersatzhabitate fiir Dorngrasmiicke und Goldammer sowie Zaun- und
Waldeidechse umgesetzt bzw. geschaffen werden. Auf ca. 4,9 ha Flache ist hier die Weiterentwicklung von Ruderalfluren geplant. Im
Bereich des ehemaligen Steinlagers sind zudem Entsiegelungsmafl3nahmen vorgesehen. Die aufgrund des Artenschutzes notwendi-
gen bauvorgezogenen FCS-Malinahmen (MafRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes) und CEF-MalRnahmen (vorgezogene
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen wie Anbringen von Ersatzniststatten sowie eine Bauzeitenregelung) werden derzeit im Rahmen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 66 "Stadtservice und Energiepark Neuruppin" mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Um eine Inanspruchnahme von vorhandenen Waldflachen weitgehend zu vermeiden, wurden die Planung und der Geltungsbereich
des Bebauungsplans nach dem Aufstellungsbeschluss in Abstimmung mit der Forst bereits angepasst. Fir ggf. weiterhin erforderli-
che Waldumwandlungen werden die daraus resultierenden Erstaufforstungsmaf3nahmen durch die untere Forstbehérde im Rah-
men des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens bestimmt.

A(Q



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
5. Anderung (Stand: 06.10.2023) T

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

GemalR Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten zu
beschreiben. Hierbei sind die Ziele und der raumliche Geltungsbereich zu berlicksichtigen. Die Erdrterung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu erfolgen.

Durch die verschiedenen Tétigkeitsbereiche des Stadtservices und der Klaranlage sollen im Anderungsbereich sinnvoll mégliche
6\QHUJLHQ JHVFKDIIHQ ZHUGHQ 'LH $QVLHGHOXQJ GHV A(QHUJLHSDUN %LOGXQJV]
QHQ (QHUJLHSDUNV?® IRUW 30DQXQJVP|JOLFKNHLWHQ DQ DQGHUHQ 6WDQGRUWHQ
standsnutzung aus. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und deren Umsetzung wird die geplante stadtebauliche Entwicklung ver-
hindert (Nullvariante).

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die innerhalb des Plangebietes geringere Auswirkungen auf die Schutzguter haben, wurden
im Rahmen der Bebauungsplanung aufgegriffen. So wurden die Planung und der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach dem
Aufstellungsbeschluss in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst angepasst, um eine Inanspruchnahme von vorhandenen Wald-
flachen weitgehend zu vermeiden.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche A%HJU*QGXQJ XQG 8(RIpHeDBY EHULFKW3
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Lage im Stadtgebiet

Bisherige Darstellung im FNP

Der ca. 12,3 ha groRe Anderungsbereich
befindet sich auf dem ehemaligen Militarflug-
platz der Fontanestadt Neuruppin. Dieser ist
im FNP derzeit Uberwiegend als Flache fiir
die Landwirtschaft sowie als Flache fur MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Durch das Plangebiet
verlauft ein Hauptradweg. Ein Teil des Ande-
rungsbereichs ist aufgrund der Lage am
Segelflugplatz von Bebauung und Anpflan-
zung freizuhalten. Nordlich angrenzend be-
findet sich eine Photovoltaikanlage, nordést-
lich das Gewerbegebiet Flugplatz Nord,
sudlich weitere Flachen fur AusgleichsmalR-
nahmen und westlich der Segelflugplatz.

Anlass und Inhalte der Anderung

Im Mé&rz 2019 hat der Vorhabentrager bei
der Fontanestadt Neuruppin gemaR § 12
BauGB den Antrag gestellt, nordwestlich der
Kernstadt von Neuruppin am ndrdlichen
Rand des dortigen ehemaligen Flugplatzes,
Planungsrecht fur eine kombinierte Reit-
sport-, Reitzucht- und Reitturnieranlage als

A$LUEDVH 5DQFK3 ] Rélfmed | If

der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69
ASHLWVSRWUWIHUGH]XFKWDQ
die Planungsziele fur diesen Teilbereich
konkretisiert. Fur Teilflachen 6stlich des
Segelflugplatzes und nérdlich der ehemali-
gen Rollbahn mit den ehemaligen Flugzeug-
Sheltern werden kiinftig Sonderbauflachen
GHU =ZHFNEHVW lspatX.Qd Pfes H
G H]XFKW DiQ @dfahkt® von etwa 10,5
ha dargestellt. Die sidlich und o6stlich an-
grenzenden Flachen sollen als umzaunte
Weide- und Ausrittflachen und fir Aus-
gleichsmafRnahmen genutzt werden, daher
kann die Darstellung als Flache fur Aus-
gleichsmaRnahmen beibehalten werden.
Der geplante Hauptradweg wird in seiner
Wegefithrung kinftig nérdlich und dstlich
der Reitsportanlage vorbei auf dem Hugo-
Eckener-Ring gefihrt und im Sidosten an
den Bad-Kreuznach-Ring angebunden.

M: 1:50.000
-

et 1R
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Fontanestadt Neuruppin “

D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,,

Anderungsbereich 2

Reitsport - und
Pferdezuchtanlage

Neuruppin
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Auswirkungen auf die Gesamtplanung
Die Flachennutzungsplanung vollzieht auf den Flachen nach, was in der Bebauungsplanung konkretisiert wird, sodass die Beibe-
haltung der bisherigen Darstellungen nicht mehr sinnvoll ist.

Die Anderung dient der Verfestigung und Erweiterung des an diesem Standort angesiedelten Reiterhofes. Die Darstellung eines
6RQGHUJHELHWY PLW =ZHFNEHVWLPPXQJ AS5HLWVSRUW XQG 3IHUGH]XFKWDQODJH?3
Uberwiegend bereits bestehende bauliche Anlagen (drei bestehende Shelter) umgenutzt werden sollen. Als erganzende bauliche
Anlagen sollen zwei offene Reitplatze als Outdoorarenen, eine Reithalle, ein Uberdachter Reitplatz, betriebsnotwendige Nebenan-

lagen sowie ein kleineres Ranchhaus mit Gastronomie, im begrenzten Umfang Ferienwohnungen und einzelne Betriebswohnungen
errichtet werden. Bei dem Vorhaben handelt es sich somit im Wesentlichen nicht um einen Siedlungsansatz, an den sich eine wei-

tere stadtebauliche Entwicklung anschlief3en kann, sondern eher um eine Auf3enbereichsnutzung.

Durch die Anderung gehen etwa 14,1 ha einer groReren Flache fur potenzielle AusgleichsmaRnahmen verloren, die allerdings
bisher weitgehend noch nicht fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in Anspruch genommen wurden. Demgegentuber werden im
Stadtgebiet Neuruppin durch die Aufgabe des Camping und Ferienhausgebietes im Bereich Quaste (siehe Anderungsbereich
Nr. 10) ca. 30,3 ha neue Flache fiir AusgleichsmafRnahmen und 12,2 ha Aufforstungsflachen neu dargestellt, die fiir kiinftige Ein-
griffe an anderen Orten in der Stadt Neuruppin zur Verfiigung stehen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den gesamten Gel-
tungsbereich des FNP kann somit ausgeglichen werden.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe Begriindung und Umweltbericht 3(Kapitel A, C)

Kartengrundlage
DTK10 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

Fontanestadt Neuruppin

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU*QGXQJ XQG 8P

ZH O W E KKdpitEl AWV 3
X Lage in der Trinkwasserschutzzone Ill der Neuruppiner Wasserwerke

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsrahmenplans (LR P)

x Karte 1/1V "Entwicklungskonzept I": Erhalt und Pflege von Trocken-
biotopen durch Offenhaltung, Riickbau von Bodenversiegelungen
ehemaliger Militdranlagen (durch Rickbau der Landebahn bereits
erreicht)

x Karte 2/1V "Entwicklungskonzept II": Erhalt von Trockenrasen,
Heiden, offenen Sandflachen / Schutz vor Aufforstung; Sicherung
der Wasserschutzgebiete; Rickbau ehem. militéarisch genutzter
Liegenschaften und umweltvertragliche zivile Nachnutzungen

x _DUW H Biot@ve&rbundkonzeption 3 Erhalt von Flachen fir den
Biotopverbund

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU*QGXQJ X{ %

ZH O W E KKapitEl B 3

X Wichtige Durchliftungsbahn in Hauptwindrichtung (West-Ost).

X Lageim 7THLOEHUHLFK 1U
0XQJ 7TRXULVPXV )OIFKHQSRRO?3
Pool fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, Offenhaltung durch
Schafbeweidung

X Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes

a) Boden

Beschreibung

Der Landschaftsplan gibt fir das Untersuchungsgebiet das Vorhan-
densein von Gley-Bodengesellschaften der Niederungen aus sandigen
fluvatilen Sedimenten als grundwasserbeeinflusster Boden an. Zudem
wird fur die Flache ein Kampfmittelverdacht dargestellt. Die Flache ist
bis auf einige Fahrwege und drei mit Erde tiberdeckter Shelter weitge-
hend unversiegelt. Es wird von einer stark beeintrachtigten Bodenfunk-
tion aufgrund vorheriger Nutzung als Militéarflache ausgegangen (Bo-
dentberpragung / -einebnung / -aufschittung / Belastung durch Muni-
tion und Altlasten). Die Flachen werden aktuell aktiv als Koppeln und
Wegeflachen genutzt.

Bewertung
Im Anderungsbereich liegen im Bestand Versiegelungen durch die

Shelter und Zuwegungen vor. Diese bleiben erhalten und werden wei-
terhin genutzt. Insgesamt entsteht durch das Vorhaben gemals Um-
weltbericht zum B-Planverfahren eine Versiegelung in einer Grol3en-
ordnung von 0,9 ha Vollversiegelung, 3,1 ha Teilversiegelung und
0,4 ha Uberformung. Versiegelte Boden verlieren ihre natiirlichen Ei-
genschaften als Lebensraum und Puffer fir den Grundwasserleiter.
Die Bodenversiegelungen sind daher als erheblich zu bewerten. Im
Anderungsbereich ist allerdings kein Boden von besonderer natur-
schutzfachlicher Bedeutung anzutreffen. Der Boden ist in seinen natir-
lichen Funktionen bereits im Bestand stark gestort.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einem Altlasten-
gutachten (Untersuchungsbericht 2021/023, Geotecs, 03/2021) festge-
stellt, dass bei keiner Mischprobe ein Prifwert entsprechend der
BBodSchV Wirkungspfad Boden-Mensch uberschritten wurde. Daher
ist in Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahr abzu-
leiten ist. Fur alle Teilbereiche des Anderungsbereiches, auf denen
eine Bebauung vorgesehenen ist, fand im April 2021 eine Kampfmittel-
sondierung statt. Die Kampfmittelfreiheit dieser Flachen wurde mit
Abschlussprotokoll vom 22.04.2021 bescheinigt.

Auswirkung
Bodenversiegelungen sind grundsatzlich ausgleichspflichtig, vorrangig

durch MaRRnahmen zur Entsiegelung. Da eine Entsiegelung innerhalb
des Plangebietes nicht mdglich ist und sinnvolle Entsiegelungsmaglich-
keiten auflerhalb des Plangebietes nur eingeschrénkt zur Verfligung
stehen, sollen zum o©kologischen Ausgleich ergdnzend zu Entsiege-
lungsmalinahmen alternative Mal3hahme, wie die Anlage von flachigen
Geholzpflanzungen, im Plangebiet durchgefiihrt werden. Dies wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann dadurch vollstandig ausgeglichen werden.

D. Umweltbericht (Blatt 2)

Anderungsbereich 2

Reitsport - und
Pferdezuchtanlage

Neuruppin

PLW (QWZLFNOXQ{
%HGD U

__Neuruppiner

M: 1:50.000

Ny e — | o

Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
5. Anderung (Stand: 06.10.2023) =

Ein Teil des Eingriffs wird durch den Erwerb eines Entsiegelungsguthabens einer bereits umgesetzten Entsiegelungsmaflinahme
aus GHP )OIFKHQSRRQGABWDWHE DKQ )0 XJS aiBydlichéhXEiné SvBite@ Entsiegelung wird extern sudlich
des Anderungsbereichs auf den Flachen eines Dritten gepriift. Dariiber hinaus werden flachige Geholzpflanzungen im Ande-
rungsbereich umgesetzt.

Der ehemalige "Flugplatz Neuruppin” istim FNP grds. als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet und in der Anlage 1 aufgefuihrt. Eine weitere Kennzeichnung innerhalb des konkreten Anderungsbereichs
erfolgt nicht, da die bisherigen Untersuchungen keinen konkreten Altlastenverdacht im Anderungsbereich ergeben haben.

In den Bereichen mit geplanter Bebauung werden weitere erforderliche Untersuchungen und ggf. erforderliche Sanierungen auf
Ebene eines Bebauungsplanes und im Vorfeld der baulichen Umsetzung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde
erfolgen.

b) Wasser

Beschreibung

Im Anderungsbereich und Umgebung sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Es liegt nur eine geringfiigige Stérung der
Schutzgutfunktionen durch die vorhandene Versiegelung vor. Laut der Hydrologischen Karte des Landesamtes fur Bergbau, Geo-
logie und Rohstoffe findet sich im Untersuchungsgebiet ein weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter. Laut der Themenkarte
Umwelt und Geologie des Geoportals Brandenburg wird der im Untersuchungsgebiet vorhandene Boden mit keinem nennenswer-
ten Retentionspotential eingestuft. Damit bietet der anstehende Boden keinen besonderen Schutz/Puffer fir den Grundwasserlei-
ter. Aufgrund der friheren Nutzungsgeschichte des Untersuchungsgebietes (ehem. Militarflugplatz) sind eine Vorbelastung des
Bodens und somit eine Belastung des Grundwassers bekannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines groRraumigen Trinkwasserschutzgebietes der Zone 1l der Neuruppiner Wasserwerke. Diese
weitere Schutzzone dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen des Grundwassers, insbesondere vor nicht oder nur
schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. In diesem Zusammenhang ist die Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewaéssern sind nicht gegeben. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist allge-

mein von der Lage in Schutzgebieten wie auch vom Schutz des Grundwassers durch die belebte Bodenschicht sowie von der
moglichen Grundwasserneubildung abhéngig. Eingriffe in den Untergrund, die eine mdgliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
stauschichten zur Folge haben kdnnen, sind zum Schutz der Trinkwasserfassungen an der Gentzstrale zu unterlassen. Im Zu-
sammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, da eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubildung behindert wird.

Auswirkung
Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung in einer GréRenordnung von 0,9 ha Vollversiegelung und 3,1 ha

Teilversiegelung. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers kann das oberflachlich ablaufende Niederschlags-
wasser innerhalb des Anderungsbereich versickert werden. Dies ist aufgrund ausreichender Flachen und der Versickerungsféahig-
keit des Bodens im Anderungsbereich uneingeschrankt méglich.

GemaR B-Plan 69 sind keine Eingriffe in den Untergrund geplant. Sémtliche Nutzungen erfolgen oberirdisch und betreffen u.a. die
Weideflachen durch den Auslauf von Pferden sowie die bestehenden Shelter durch nutzungsbezogene Pferdehaltung. Einzig bei
Baumalinahmen fiir die geplanten Hochbauvorhaben erfolgt ein Eingriff in den Boden durch die Errichtung von Fundamenten
sowie beim Leitungsbau durch die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Eingriffe in tieferliegende Schichten sind nicht
vorgesehen. Im Rahmen der Vorhabenverwirklichung missen grundséatzlich im Zuge einzelner Baumafnahmen in Teilbereichen
des Anderungsbereichs weitere Untersuchungen vorgenommen werden, da sensible Nutzungen geplant sind. Im Rahmen der
Baumalnahmen ist die Genehmigungsbehdrde des Landkreises OPR eingebunden, sowie das zustéandige Umweltamt. Die MaR-
nahmen und der Umgang mit Grund und Boden sowie entsprechende Eingriffe werden dadurch tberwacht.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich weitgehend um einen offenen Landschaftsbereich, der gemaR Landschaftsplan Neu-
ruppin eine besondere Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet hat und als wichtige Durchliftungsbahn dient. Im Norden befinden sich
versiegelte Flachen im Bereich der Shelter und deren Zuwegungen.

Bewertung
Das Vorhaben ist mit einer Erh6hung der Versiegelung im Plangebiet verbunden. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der Fl&-

che wird daher teilweise gestort. Ein Teil des Plangebietes wird als thermisch veranderte Flache einzustufen sein. Kleinklimatisch
kann das Plangebiet als gering belastet eingestuft werden. Um das grof3raumige Kaltluftsammelgebiet nicht nachhaltig zu beein-
trachtigen, soll der Bau von Gebauden gebiindelt in Nachbarschaft der bereits bestehenden Shelter erfolgen. Der Anderungsbe-
reich wird mit der Funktion als Weideflache weiterhin eine offene Landschaft sein und uneingeschrankt zur Kaltluftentstehung bei-
tragen. Die Funktion als Kaltluftsammelgebiet wird nicht beeintrachtigt, die sidlich vorhandene Durchliiftungsbahn in Hauptwind-
richtung (hier West-Ost) nicht unterbrochen.

Auswirkung .
Insgesamt werden sich die Anderungen des Klimas dabei im Bereich des Mikroklimas abspielen. Da die Offenlandstruktur durch

die Konzentration der Bebauung auf den ndrdlichen Teilbereich weitgehend erhalten bleibt, ergeben sich voraussichtlich keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima/ Luft.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet der kiinftigen Reitsport- und Pferdezuchtanlage im Bestand als Gras- und Staudenflur
dar. Der gesamte Anderungsbereich ist aufgrund seiner friitheren Nutzung als Militarflugplatz stark anthropogen gepragt. Im Nor-
den befinden sich betonierte Zuwegungen zu den in diesem Bereich noch vorhandenen drei Sheltern (Flugzeughangar) als milita-
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rische Sonderbauformen aus der frlheren Nutzung. Die Shelter sind mit einer ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenflur tber-
wachsen, im unmittelbaren Umfeld haben sich Baumgruppen (Birken mittleren Alters) entwickelt. Im Bereich des bestehenden
Pferdebetriebs sind hier aufgrund der Nutzungsintensitét die ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur einem offenen Sandboden
mit spéarlichem Bewuchs gewichen. Im restlichen Untersuchungsgebiet findet sich eine mehrjahrige ruderale Staudenflur Im &stli-
chen Bereich sind zudem trockenere Standortverhéltnisse anzutreffen, auf denen mosaikartig und kleinteilig Sandtrockenrasen
(geschitzt § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG) punktuell als Begleitbiotop zur ruderalen Staudenflur festgestellt worden ist.

Bewertung
Der geschiitzte Sandtrockenrasen befindet sich in einem Bereich, in dem im Rahmen der Bebauungsplanung Flachen fir Arten-

schutzmalRhahmen vorgesehen sind. Es wird davon ausgegangen, dass die vorgesehenen MaflRnahmen zur Einrichtung eines
Zauneidechsen- bzw. Brutvogelhabitats insbesondere aufgrund der vorgesehenen PflegemafRnahmen dem gesetzlichen Bio-
topschutz nicht entgegenstehen bzw. der Biotoptyp zuklinftig geférdert und nachhaltig erhalten bleibt. Ein Ausnahmeantrag gem.
§ 30 BNatSchG ist somit nicht erforderlich. Fur eine geplante Zuwegung in diesem Bereich wird ein adaquater Ausgleich im Be-
reich von erforderlichen externen Entsiegelungsmaf3nahme erreicht.

Alle weiteren von der Planung betroffenen Biotoptypen sind von eher untergeordnetem bzw. allgemeinem 6kologischen Wert. Fir
diese wird der Eingriff als unerheblich bewertet. Die Gehdlze (Birken) im Untersuchungsgebiet sind von der Planung nicht betrof-
fen. Sie werden im Rahmen der Bebauungsplanung zum Erhalt bzw. als Wald festgesetzt und bleiben vollumfanglich erhalten.

'HU /IDQGVFKDIWVUDKPHQSODQ VWHOOW LQ GHU .DUWH ,9 AWLRWRSYHUEXQGNRQ]
chen fur den Biotopverbund dar. Das Gebiet ist gepragt durch eine offene weitlaufige ruderale Gras- und Staudenflur. Innerhalb

des Geltungsbereiches existieren keine linearen Strukturen, denen als Verbindungsstruktur fir den Biotopverbund eine besondere
Bedeutung zukommen kénnte. Es sind wenige Gehdlzgruppen, -strukturen vorhanden, die als Trittsteinbiotop fungieren. In ihrer
Grundstruktur (Offenland/Weideland) bleibt die Flache des Anderungsbereichs erhalten. Die vorhandenen Gehélzstrukturen sollen

in die Planung integriert und durch weitere Geholzpflanzungen (6kologischer Ausgleich in Form von flachigen Gehdlz- und linearen
Baumpflanzungen) ergénzt werden, wobei priméar die offenen groR3flachigen Weideflachen erhalten bleiben sollen. Der im Bebau-
ungsplan festgesetzte Umfang sowie die Lage der geplanten Pflanzungen ist insbesondere mit den Belangen des Artenschutzes
(Brutvogel) abgestimmt.

Auswirkung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug auf die vorhandenen Biotopstrukturen Uberwiegend als nicht

erheblich bewertet. Im Hinblick auf den Biotopverbund wird die Flache nach Realisierung der Planung durch die Strukturanreiche-
rung an Bedeutung gewinnen.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Aufgrund der Habitatausstattung wurden fiir den Anderungsbereich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 69 ASHLWV SR |
XQG 3I1HUGH]X FeysteDaiseie Jalhistische Untersuchungen insbesondere hinsichtlich der Artengruppen Brutvogel, Fle-
derméuse und Reptilien durchgefiihrt (Faunistische Untersuchungen und Artenschutzprifung, G6tz Nessing Buro fir faunistische
Gutachten, 12/2020).

Im Ergebnis der Untersuchung wurden insgesamt 12 Brutvogelarten nachgewiesen. Alle ermittelten Brutvogelarten sind nach nati-
onalem Recht besonders geschitzt. Grauammer, Heidelerche und Uferschwalbe sind zudem streng geschitzt. An den Baumen
fanden sich keine Baumhdohlen, -nischen oder ispalten. Die nachgewiesenen und in Hohlen (Nischen) bzw. in RGumen brutenden
Vogelarten hatten ihre Brutstandorte an bzw. in den Sheltern.

Hinsichtlich der Artengruppe der Fledermause wurden keine Sommerquartiere weder an oder in den Sheltern noch an Baumen
nachgewiesen. Der Anderungsbereich ist zwar Jagdgebiet fir die Zwergfledermaus, es stellt aber keinen funktionalen Bestandteil
einer Fortpflanzungsstatte (Wochenstube) dar. Bei einer Winterquartieruntersuchung gelangen Nachweise von mehreren Fleder-
mausarten.

Nachweise der Zauneidechse gelangen auf allen drei Sheltern sowie im Osten entlang einer Benjes-Hecke am Hugo-Eckener-
Ring. Dabei handelt es sich nicht um sehr grof3en Tierbestand mit Individuenzahlen im unteren bis mittleren dreistelligen Bereich
(Shelter) bzw. im oberen zweistelligen Bereich (Benjes-Hecke). Im naheren Umfeld des Anderungsbereichs befinden sich aufgrund
der Vegetations- und Habitatstrukturen weitere potenzielle Zauneidechsenlebensrdume. Es wird angenommen, dass es sich bei
den nachweislichen und vermuteten Vorkommen der Zauneidechse um eine Population handelt, die mehrere Teillebensraume
besiedelt.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundsétzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Die Auswirkungen der
geplanten FNP-Anderung auf den Bestand der vorhandenen geschiitzten Arten wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplanver-
fahren Nr. 69 A5H L W \XSRU W/ H U G H] X FuttarsuehD BideHoketaillierte Auseinandersetzung erfolgt auf der Ebene des Be-
bauungsplanverfahrens.

Alle im Anderungsbereich nachgewiesenen Brutvogelarten sind nach nationalem Recht besonders geschiitzt. Zudem sind
Grauammer, Heidelerche und Uferschwalbe streng geschiitzt. Dem Anderungsbereich wird lokal wie auch landesweist eine sehr
hohe Bedeutung als Vogellebensraum beigemessen, dies wird auch durch die Zahl der als Nahrungsgaste ermittelten Arten deut-
lich. Auf vier der oben genannten Arten ergeben sich anlage- und/oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen. Die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen werden durch vorgezogene Schaffung neuer Habitatstrukturen im Anderungsbereich und Beriicksichtigung
von Einflugléchern in die Shelter geschaffen. Fir die Feldlerche wird im siidlichen Bereich eine extensive Beweidung mit geringen
Pferdebesatz entsprechend eines festgelegten Beweidungskonzeptes vorgesehen, durch das der Bestand der Brutreviere nicht
beeintrachtig wird. Die MalBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Der Anderungsbereich ist fiir Flederm&use als Quartierstandort im Winter relevant, wobei die drei als Winterquartier fungierenden
Shelter als trockener Quartiertyp einzustufen sind. Alle drei Shelter sind hinsichtlich ihrer Quartierfunktion als Ruhestéatte nach § 44
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Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt, gehen durch die vorgesehenen UmbaumafRnahmen und die geplante Nutzungsénderung als
Winterquartiere fiir Fledermause jedoch verloren. Um eine anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung der Art zu vermeiden,
wird als vorgezogene ErsatzmafRnahme die langfristige Sicherung und Herrichtung eines bisher ungenutzten Shelters - auRerhalb
des Anderungsbereichs, aber auf dem Flughafengelande - als Winterquartier fiir verschiedene Fledermausarten vorgesehen.

Die im Anderungsbereich von Zauneidechsen besiedelten Habitate fungieren als geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte nach
844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und haben eine hohe Bedeutung. Fur die im Gebiet vorkommenden Zauneidechsen wurden als vorge-
zogene Ersatzmalinahme bereits Ersatzhabitate geschaffen und deren Umsetzung bei der UNB angezeigt.

Auswirkung
Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschitzten Arten gemaR 8§ 44 BNatSchG wurden im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 69 gepruft. Das geplante Bauvorhaben I6st fur alle untersuchten Artengruppen artenschutzrechtliche Zu-
griffsverbote der Tétung/Schadigung oder/und erheblichen Stérung und/oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus.
Durch die o.g. artbezogenen Maflinahmen werden die Zugriffsverbote vermieden / kompensiert. Die MaRhahmen wurden im Zuge
der Zwischenabwéagung mit allen an der Planung Beteiligten und insbesondere mit der UNB einvernehmlich abgestimmt.

f) Landschaftshild

Beschreibung

Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs ist vor allem durch den vorhandenen Offenlandcharakter in Verbindung der ehemali-
gen militarischen Flugplatznutzung gepréagt, die grundsétzlich nur durch wenige Gehdlzstrukturen gegliedert ist. Das Gebiet ist mit
unbefestigten Wegen durchzogen und wird von Motocross - Fahrern und durch Hundebesitzer genutzt.

Bewertung

Das Landschaftsbild ist durch die vorherige Nutzung vorbelastet. Durch den ehemaligen Militarflugplatz mit den im Nordwesten des
Anderungsbereichs noch vorhandenen Sheltern, die bereits im Zuge von diversen gewerblichen Nutzungen verandert wurden, ist
das Landschaftsbild in diesem Bereich stark anthropogen vorgeprégt.

Auswirkung )
Durch die geplante Bindelung der baulichen Anlagen im Nordwesten des Anderungsbereichs in direkter Nachbarschaft zu den

hier vorhandenen drei Sheltern wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert. Die grundsétzlich offene Wirkung der restlichen
Flache wird durch den Bau der Weidezaune und die geplanten Bepflanzungen nicht erheblich beeintrachtigt. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind somit nicht zu erwarten.

g) Mensch

Beschreibung

Der Anderungsbereich und dessen ndhere Umgebung sind gepragt durch eine fiir Konversionsflachen typische groRflachige, ru-
derale Offenlandschaft, die wenig durch Gehélzstrukturen gegliedert ist. Der gesamte ehemalige Flugplatzbereich ist durch schma-
le informelle bzw. illegale Wege durchzogen. Noérdlich des Hugo-Eckener-Rings befindet sich eine gro3flachige Photovoltaikanlage
sowie nordostlich des Anderungsbereichs ein Gewerbegebiet, die die Erholungsnutzung der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes bereits erheblich mindern.

Von der bestehenden Reitsport- und Pferdezuchtanlage gehen vom taglichen Betrieb (Pferdehaltung, -ausbildung und -verkauf)
Schall- und Geruchsemissionen aus. Zusétzlich entstehen Emissionen durch die Erweiterung und geplante Sport- und Freizeitnut-
zung (Schulungs- und Wettkampfbetrieb). Darliber hinaus ist geplant, auf dem Gelande zeitlich beschrankt GroRveranstaltungen in
Form von Turnieren oder Verkaufsauktionen durchzufiihren, die vor allem verstarkte Gerduschemissionen (Veranstaltungslarm,
verstarkter An- und Abreiseverkehr) verursachen werden.

Bewertung

Das Gebiet befindet sich in privatem Eigentum, so dass das Betreten und Befahren der Flachen in der Vergangenheit offiziell ver-
boten war. Das Plangebiet und seine Umgebung haben daher formell keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung durch die Allge-
meinheit, die Nutzung von Spaziergdngern wurde lediglich geduldet.

'LH XPOLHJHQGHQ 1XW]XQJHQ 3KRWRYROWDLNDQODJH *HZHUEHJHELHW A)OXJSOL
sensiblen Schutzstatus in Bezug auf Immissionen. Die nachsten Wohngebiete mit hdherem Schutzstatus befinden sich ca. 700 m

Ostlich (Musikersiedlung) bzw. ca. 1 km sidlich (Umfeld Lilienthal-Ring). Diese Gebiete sind durch die Wittstocker Allee L 16 bzw.

den Bad-Kreuznach-Ring als stark befahrene Stral3en vom Plangebiet raumlich getrennt. Die Ubergeordneten Planungen sehen

ein Heranrlicken der Wohnbebauung ans Untersuchungsgebiet derzeit nicht vor.

Auswirkung

Bei Realisierung der Planung wird die kunftige Erholungsnutzung gegentber dem Ist-Zustand verandert. Es werden hauptsachlich
Reitsportinteressierte, aber auch die Allgemeinheit zum Ausflug und zur Einkehr in die geplante Gastronomie angesprochen. Dies
ist nicht als erheblicher Eingriff zu bewerten, da die bisherige Nutzung als inoffizielle Nutzung zu bewerten ist und das Plangebiet
somit formal keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit hat.

Durch die Nutzung als Reitsportanlage sind Schall- und Geruchsimmissionen zu erwarten, die jedoch aufgrund fehlender sensibler
Nutzungen in der ndheren Umgebung keine negativen Auswirkungen befurchten lassen.

h) Kultur - und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Kultur- und Sachgiter mit Schutzstatus bzw. mit besonderer Seltenheit, Erhaltungszustand, Eigenart und/oder Alter, wie Gebaude,
sonstige bauliche oder auch gartnerische Anlagen sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung .
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.
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i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch anthro-
pogen uberformte Landschaft des ehemaligen Militarflugplatzes. Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen wie die derzeitige Nut-
zungen sind nur geringe bis mittlere Wertigkeiten fir Natur und Landschaft vorhanden. Im Plangebiet sind negative Wechselwir-
kungen insbesondere durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzgiter Boden und
Wasser sowie Boden und Klima gegeben. Zudem ist aufgrund des Verlustes von Bereichen mit geschitzten Biotopen und von
diese nutzenden Tierarten mit einer Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu rechnen. Die Veranderung der Bio-
topstruktur beeinflusst ebenfalls die Wahrnehmung des Landschaftshildes. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht gegeben. Da auf MaRstabsebene des Flachen-
nutzungsplanes keines der Schutzgiter grof3flachig beeintrachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur die Wirkgefluge abgeleitet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Standort ohne Entwicklungsziel bzw. wurden an die Fontanestadt Neuruppin bereits
anderweitige Nutzungsideen heran getragen (z.B. PV-Freiflachenanlagen). Somit wiirde die Mdoglichkeit einer angemessenen
zuriickhaltenden Nachnutzung der Konversionsflache bei der der Offenlandcharakter in diesem Bereich erhalten bleibt, ungenutzt
bleiben. Die hier vorliegende Planung zur Realisierung einer Reitsport- und Pferdezuchtanlage wird ausdriicklich von der Fontane-
stadt Neuruppin befirwortet

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplanung kénnen umfassende EntsiegelungsmafRnahmen des Flachenpools Landebahn Flugplatz ange-
rechnet werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind als Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ein flachiges Erhaltungs-
gebot fur Baume und Straucher, Erhalt der AuBenhille der Shelter zum Schutz hier vorhandener Habitatstrukturen, Schutzmaf3-
nahmen wéhrend der Bauzeit, Bauzeitenregelung, Sicherung von Einflugmdglichkeiten fur Schwalben in die Shelter sowie Ver-
gramungsmalnahmen fiir Flederméuse vorgesehen. Als Ausgleichsmalinahmen werden die Anpflanzung von mehreren flachigen
Gehélzpflanzungen - u.a. als Abgrenzung zum nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet - als SPE-Flache (MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sowie weitere Baumpflanzungen vorgegeben. Hinzu kommen
die notwendigen Artenschutzmafl3nahmen fir Brutvdgel, Reptilien und Fledermause (Schaffung von Ersatzhabitaten und Ersatz-
quartieren), die im Rahmen des B-Planverfahrens verbindlich geregelt werden. Eine bereits realisierte Entsiegelungsmafnahme
DXV GHP A)OIFKH-QSRR ODEGHEWKQ )OXIJSODW] 1HXUXSSLQ® VRZLH ZHLWHUH (QWVL
werden dem B-Plan Nr. 69 als externe AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Anderweitige Planungsm d&glichkeiten

GemaR Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten zu
beschreiben. Hierbei sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich zu beriicksichtigen. Die Erdrterung anderweitiger Pla-
nungsmdéglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu
erfolgen.

Die Planung einer Reitsport- und Pferdezuchtanlage impliziert einen gewissen Flachenbedarf, der eine Alternativenprifung hin-
sichtlich einer Standortauswahl kaum zuldsst. Die bendtigten Flachen stehen am gewahlten Standort auf dem ehemaligen Flug-
platzgelande in ausreichender GréRe zur Verfiigung und gleichzeitig war der Flachenerwerb durch den Investor mdglich. Zuséatz-
lich stellt die geplante Nutzung eine angemessene/sensible Nachnutzung der Konversionsflache dar, die die vorhandenen Struktu-
ren (Shelter) nutzt und den Offenlandcharakter erhélt. Das spezifische Landschaftsbild bleibt auch nach Planrealisierung erhalten.
Die Lage des zukiinftigen Standortes abseits von bestehender schiitzenswerter Wohnnutzung ist als besonders glinstig zu bewer-
ten hinsichtlich ggf. entstehender Emissionen durch den die Anlage frequentierenden KfZ-Verkehr, Geruchsemissionen durch die
Pferdehaltung sowie ggf. entstehender Larmemissionen durch Turniere bzw. Sonderveranstaltungen. Die verkehrliche Anbindung
der Anlage Uber die Umgehungsstral3e (Bad-Kreuznach-Ring) an den tbergeordneten Verkehr ist in diesem Zusammenhang als
besonders glinstig zu bewerten. Gleichzeitig ist eine unmittelbare Nahe zur Kernstadt Neuruppins gegeben, so dass interessierte
Neuruppiner auf kurzem Weg und auch unabhéangig vom KfZ die Angebote der Anlage nutzen kénnen. Eine Alternativenpriifung
hinsichtlich verschiedener Standortmdglichkeiten fiir das geplante Vorhaben entfllt vor diesem Hintergrund.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche A HJU-QGXQJ XQG 8KZpHeDBYEHULFKW?3



Flachennutzungsplan
5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Bisherige Darstellung im FNP

Der Anderungsbereich befindet sich in der siidwestlichen Bahnhofs-
vorstadt zwischen der Eisenbahntrasse der Strecke Berlin-Wittenberge
und der EisenbahnstraBe. Er liegt unmittelbar stidwestlich der beste-
henden Einzelhandelsbetriebe, die sich am Bahnhof Neuruppin West
befinden.

Derzeit wird der Anderungsbereich als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel dargestellt. Stddstlich und stdwest-
lich angrenzend an den Anderungsbereich wird der Verlauf eines
Hauptradweges entlang bestehender Stralen und Wege dargestellt.

In der Umgebung befinden sich weitere Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel, Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen M/W mit hohem Wohnanteil.

Anlass und Inhalte der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 41.4 ohngebiet Eisen-
bahnstrale? ZHUGHQ GLH 30DQXQJV]L H®# grofden
Teilbereich verandert. Die Nutzung dieser derzeit brach liegenden
Teilflache durch weitere Einzelhandelsbetriebe wird aufgrund der be-
grenzten Flachengrof3e nicht mehr weiterverfolgt. Ziel des B-Plans Nr.
41.4 ist die Ausweisung von Wohnbauflachen und dazugehérigen
Stellplatzen im Anderungsbereich und den siidwestlich angrenzenden
Flachen. Entsprechend wird der Bereich im FNP kiinftig als Wohnbau-
flache dargestellt.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Flachennutzungsplanung vollzieht auf der Flache nach, was in der
Bebauungsplanung konkretisiert wird, sodass die Beibehaltung der
bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht mehr sinnvoll
ist.

Die Darstellung weiterer Wohnbauflachen in begrenztem Umfang
bleibt ohne wesentliche Auswirkungen fur den Nahbereich, die Bilan-
zierung und die Nutzungsverteilung der Kernstadt insgesamt. Die Dar-
stellung bereitet keine bauliche Entwicklung vor, diese wird durch den
seit 02.11.2022 rechtsverbindlichen BebD XX QJVSODQ 1U
JHELHW
innerhalb vorhandener Siedlungsflachen. Die Planung entspricht somit
den Grundsétzen der Landesplanung zur Siedlungsentwicklung.

Durch die Lage des kiinftigen Wohnstandortes an der Eisenbahntrasse
werden passive und aktive SchallschutzmafBhahmen notwendig wer-
den. Dies wurde auf Ebene der Bebauungsplanung geregelt (Festset-
zung einer 4 m hohen Larmschutzwand und einer larmrobusten stad-
tebaulichen Struktur, d.h. viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung,
sowie Grundrissbildung). Die prognostizierten Erschitterungsimmissi-
onen kdnnen durch eine elastische Gebaudelagerung oder alternative
technische Lésungen ausreichend gemindert werden. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der menschlichen Gesundheit kénnen dadurch ver-
mieden werden.

Da die Belange des Immissionsschutzes auf Ebene des Bebauungs-
planes geregelt wurden, ist eine Darstellung als Flache gem. § 5 Abs.
2 Nr. 6 BauGB nicht mehr erforderlich.

Gemal Stellungnahme des Landkreises im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens 41.4 vom 12.05.2022 ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung entwickelt wor-
den. Die jetzige Darstellung als Wohnbauflache stellt somit nur eine
kleinteilige Anderung dar, die Anderungsflache betragt lediglich 0,1 ha.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe Begriindung und Umweltbericht 3(Kapitel A, C)

Kartengrundlage
DTK10 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Flachennutzungsplan
5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

Fontanestadt Neuruppin

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen sieche A% HJU QGXQJ XQG 8P

ZH O W E KKdpitEl AWV 3
X Lage in der Trinkwasserschutzzone Il der Neuruppiner Wasserwerke

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P

ZH O W E KKEpitEI BV 2

D. Umweltbericht (Blatt 2)

Anderungsbereich 3

Wohngebiet

x Sicherung wichtiger Kaltluftbildungsflachen .

X Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen ElsenbahnStFaBe
Beschreibung, Bewertung u. Prognose des Umweltzustandes Neuruppin
Der Geltungsbereich des bereits rechtswirksamen Bebauungsplans

Nr. A:RKQJHELHW (LVHQEDKQVWUD% H3 XPIDVVW HLQH ZHVHQWOLFK JU|

Rere Flache als der Anderungsbereich 3 der 5. FNP-Anderung. Dies
liegt daran, dass ein GroRteil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 41.4 im rechtswirksamen FNP bereits als Wohnbauflache
dargestellt wird. Insofern werden im vorliegenden Umweltbericht nicht
die Auswirkungen im gesamten Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes 41.4 beschrieben, sondern nur die Auswirkungen des wesentlich
kleineren Bereichs der 5. FNP-Anderung.

a) Boden

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um anthropogen (berpréagte
Bdden des Siedlungsbereichs mit verdichteter Teilflache.

Bewertung B
Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung stellt eine

komplette Versiegelung dar. Die Béden sind dadurch nicht mehr in der
Lage die naturlichen Bodenfunktionen aufrecht zu erhalten. Zudem
stehen sie nicht mehr als Versickerungsflachen zur Verfligung. Obwohl
es sich bei den vorkommenden Bdden um Uberwiegend minderwertige
Bdden handelt, stellt ein kompletter Verlust der Bodenfunktionen eine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Auswirkung
Bodenversiegelungen sind grundsétzlich ausgleichspflichtig, vorrangig

durch MaRnahmen zur Entsiegelung. Da eine Entsiegelung innerhalb
des Plangebietes nicht mdglich ist und sinnvolle Entsiegelungsmaglich-
keiten auRerhalb des Plangebietes nur eingeschrankt zur Verfigung
stehen, werden zum 0kologischen Ausgleich Gehdlzpflanzungen im
Plangebiet sowie auf externen Flachen vorgenommen. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden kann dadurch vollstandig ausgeglichen werden.

b) Wasser

Beschreibung

Im Anderungsbereich und Umgebung sind keine Oberflichengewésser
vorhanden. Das Plangebiet weist einen durchschnittlichen Grundwas-
serflurabstand von <10 m auf. Die Hauptbodenart stellen Sande dar,
welche als wasserdurchléssig einzustufen sind. Im stra3enseitigen
Bereich ist aufgrund der Bodenverdichtung und zeitweisen Nutzung als
Stellplatz mit erheblicher Beeintrachtigung des Schutzgutes zu rech-
nen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines groRrdumigen Trinkwasser-
schutzgebietes der Zone IIl der Neuruppiner Wasserwerke.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind nicht

gegeben. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist allgemein von der
Lage in Schutzgebieten wie auch vom Schutz des Grundwassers
durch die belebte Bodenschicht sowie von der méglichen Grundwas-
serneubildung abhangig. Im Zusammenhang mit der Versiegelung des
Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, da eine Versickerung von
Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so
die Grundwasserneubildung behindert wird.

Auswirkung
Durch die Planung kommt es zu einer Erh6hung der Versiegelung in

einer GrolRenordnung von 0,1 ha. Durch den Anschluss der baulichen
Anlagen an die Trink- und Abwassersysteme der Fontanestadt Neu-
ruppin wird eine Beeintréachtigung des Grundwassers verhindert. Anfal-
lender Niederschlag ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen
auf den Grundstlicken selbst zu versickern.
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c¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine stadtische Brachflache. Als teilweise begriinter unbebauter Bereich hat die
Flache klimatische Ausgleichsfunktionen auf lokaler Ebene, Auslaufer der Kaltluftbildungsflachen befinden sich westlich auf der
Bahntrasse. Sudlich befinden sich Grinflachen und eine Anlage aus Nutz- und Erholungsgarten, die eine kleine Frischluftentste-
hungsflache darstellt.

Bewertung

Aufgrund der Lage innerhalb der Stadt und der Kleinraumigkeit des Anderungsbereichs und der angrenzenden Griinanlagen wird
die Bedeutung flr das regionale Stadtklima als nicht sehr bedeutend eingestuft. Das Plangebiet ist von weiteren Wohngebieten
umgeben und weist bereits kleinstadtisches Klima auf. Des Weiteren liegt es in der Nahe des Bahnhaltepunktes Neuruppin West
und der B 167, wodurch bereits eine Vorbelastung mit Luftschadstoffen gegeben ist.

Auswirkung )
Eine erhebliche Beeintréachtigung der Schutzgutes Klima und Luft entsteht durch die FNP-Anderung bzw. Umsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um anthropogen uberpragte Boden des Siedlungsbereichs mit verdichteter Teilflache. Auf
der Flache haben sich tlw. Landreitgrasfluren gebildet. Entlang der Stra3e befinden sich Baumreihen, die erhalten bleiben.

Bewertung "
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug auf die vorhandenen Biotopstrukturen und der kleinen Ande-
rungsflache als nicht erheblich bewertet.

Auswirkung
Im Hinblick auf den Biotopverbund wird die Flache nach Realisierung der Planung durch eine Strukturanreicherung an Bedeutung
gewinnen.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Im Rahmen einer faunistischen Kartierung (Natur+Text GmbH, 2018) wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41.4
A:RKQJHELHW (LVHQEDKQVWUD%H3 HLQ 9RUNRPPHQ YRQ %UXWYRJHODUWHQ PLW
gewiesenen Brutvdgeln handelt es sich Uberwiegend um typische Siedlungs- und Waldarten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41.4 wurde ein Fledermausquartier in einem Obstbaum vorgefunden. Bei Planauf-
stellung wurden zudem weitere Strukturen an zwei Gebauden vorgefunden, welche als potenzielle Quartiere genutzt werden konn-
ten (Spalten an der Gewerbehalle im Norden, vereinzelte Spalten an Gartenlauben und die teilunterkellerte Scheune). Im Ergebnis
einer ergénzenden Untersuchung der Scheune am 18.02.2022 durch die Fontanestadt Neuruppin konnte der Scheunenkeller als
Lebensraum fiir Flederméduse ausgeschlossen werden. Beide Geb&ude wurden inzwischen abgebrochen.

Nachweise von Zauneidechsen im Untersuchungsbereich wurden nicht erbracht. Mdégliche Habitate liegen im Bereich der
Bahntrasse. Eine Einwanderung von Reptilien aus dem Bereich der Bahntrasse in das Planungsgebiet ist aufgrund der Stral3e,
welche als Barriere fungiert, unwahrscheinlich.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundséatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Aus-
einandersetzung erfolgte auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Die kartierten Arten wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.41.4, jedoch weitgehend auRerhalb des FNP-
Anderungsbereichs vorgefunden. Im Zuge der Baufeldfreimachung kommt es zu einer erhdhten Stdrung der ansassigen Avifauna
und Flederm&use, v. a. durch Larm, Erschitterungen und optische Stérungen sowie zur Beeintréchtigung bzw. Zerstérung von
Habitaten.

Auswirkung

Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschiitzten Arten gemal3 § 44 BNatSchG wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41.4 geprift. Das geplante Bauvorhaben 18st im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir die Artengrup-
pen Brutvigel und Flederm&use (iberwiegend artenschutzrechtliche Zugriffsverbote der erheblichen Stérung aus. Die Anderung
der Biotopstrukturen im Anderungsbereich und vor allem in dessen Umgebung fiihrt zu einer Veranderung und teilweisen Zersto-
rung der Habitate der ansassigen Fauna. Besonders betroffen sind dabei die Artengruppen Vogel und Flederméuse. Das Anbrin-
gen von Nist- und Fledermauskésten und die Neupflanzung von Gehdlzstrukturen wird einerseits der Beseitigung von Habitatstruk-
turen und andererseits dem Vegetationsverlust entgegenwirken. Auf Ebene der Bebauungsplanung wurden weitere artbezogenen
MafRnahmen (Bauzeitenregelung) vorgegeben.

f) Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftshild ist stark anthropogen Uiberpragt. Durch die vorhandenen baulichen Nutzungen sowie das Stralen- und Schie-
nennetz ist die Landschaft bereits durch Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsbauten vorbelastet.

Bewertung
Die Qualitat des Landschaftshildes ist geman Teilfortschreibung des Landschaftsplanes Fontanestadt Neuruppin niedrig.

Auswirkung
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Das geplante neue Wohngebiet Eisenbahnstralle
fugt sich optisch in die umgebende Stadtlandschaft ein und wird strukturell zur Aufwertung der Bahnhofsvorstadt fiihren.
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g) Mensch

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine brach liegende Freiflache, die teilweise als Stellplatz genutzt wird. Belastun-
gen durch Verkehrslarm liegen aufgrund der Lage an einer Bahntrasse vor.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat keine Bedeutung furr die Erholungsnutzung.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung (ISU Plan GbR, Oktober 2021) ergaben, dass es trotz der in die Berechnung
bereits eingegangenen geplanten 4 m hohen Larmschutzwand an der Bahntrasse am westlichen Rand des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund von StraBen- und Schienenlarm
kommt. Die Mdglichkeit weiterer aktiver Larmschutzmanahmen (auf3er der Larmschutzwand) ist rAumlich eingeschréankt, weswe-
gen passive LarmschutzmaBnahmen (larmrobuste stadtebaulichen Struktur und effektiver baulicher Schallschutz) vorzuziehen
sind. Larmimmissionen des angrenzenden Gewerbestandortes sowie des Parkplatzes tberschreiten die Orientierungswerte der
DIN 18005 nicht, sodass eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch aus diesem Bereich nicht zu erwarten ist.

Durch die im Zuge der Planung durchgefiihrte Erschiitterungstechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, 03.05.2021) wurde
festgestellt, dass mit dem Prognosehorizont 2030 die bahnbedingten Erschitterungsemissionen in Teilbereichen des Plangebietes
ohne zusatzliche Minderungsmaflinahmen nicht eingehalten werden. Entsprechende MafRnahmen sind daher im Bebauungsplan
festgesetzt worden.

Auswirkung )
Die Entwicklung des Anderungsbereichs hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit.

Die Larmemissionen ausgehend vom StralBen- und Schienenverkehr kénnen im Rahmen der Bebauungsplanung durch Festset-
zung einer 4 m hohen Larmschutzwand und einer larmrobusten stadtebaulichen Struktur (viergeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung) abgeschirmt werden. Zusétzlich werden passive LarmschutzmaBnahmen (Grundrissbildung) und ein effektiver baulicher
Schallschutz fur die Wohngebaude im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms vorgegeben. Die prognostizierten Erschitterungs-
immissionen kénnen durch eine elastische Gebaudelagerung oder alternative technische Lésungen ausreichend gemindert wer-
den. Erhebliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit kénnen dadurch vermieden werden.

h) Kultur - und sonstige Sachgiiter

Beschreibung )
Kultur- und Sachguter sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung B
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch anthro-
pogen uberformte Landschaft des Siedlungsbereichs. Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen wie die derzeitige Nutzungen sind
nur geringe bis mittlere Wertigkeiten fur Natur und Landschaft vorhanden. Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen insbe-
sondere durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefuge der Schutzgiter Boden und Wasser sowie
Boden und Klima gegeben. Zudem ist aufgrund des Verlustes von Bereichen mit geschiitzten Biotopen und von diese nutzenden
Tierarten mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu rechnen. Die Veranderung der Biotopstruktur beein-
flusst ebenfalls die Wahrnehmung des Landschaftsbildes. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht gegeben. Da auf MaRstabsebene des Flachennutzungspla-
nes keines der Schutzgiter gro3flachig beeintrachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur die Wirkgefiige abgeleitet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung d er Planung

Da der Bebauungsplan Nr. 41.4 "Wohngebiet Eisenbahnstral3e" bereits rechtswirksam ist, ist davon auszugehen, dass die Pla-
nungsziele verwirklicht werden. Gegeniiber der derzeitigen Darstellung des Gebietes im FNP sind keine nennenswerten Anderun-
gen zu erwarten, da es aus Umweltsicht unerheblich ist, ob die Flache als Sondergebiet Einzelhandel oder Wohnbauflachen dar-
gestellt wird. In beiden Fallen ist mit nur geringwertigen Biotopen und einem hohen Versiegelungsanteil zu rechnen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Im Bebauungsplan sind als Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen Pflanzungen im Plangebiet sowie auf externen Flachen,
Bauzeitenregelung, Anbringung von Ersatznistkdsten und Flederm&use vorgesehen. Ein kompletter Ausgleich der Neuversiege-
lung vor Ort ist nicht moglich, weshalb externe AusgleichsmaRnahmen in Form von Baumpflanzungen durchgefiihrt werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten zu be-
schreiben. Hierbei sind die Ziele und der raumliche Geltungsbereich zu beriicksichtigen. Die Erdrterung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu erfol-
gen. Durch die innenstadtnahe Lage des Anderungsbereichs, die sehr gute verkehrliche Anbindung und die Verfiigbarkeit stadti-
scher Flachen eignet sich das Plangebiet, um in der Fontanestadt dringend erforderliche Wohngrundstiicke zu entwickeln und den
Standort "Bahnhofsvorstadt" zu starken. Zur Entwicklung des Geltungsbereichs des BebauungsplDQV 1U A:RKQJHELH
E D K Q V Wauidés ich3Rahmen von Voruntersuchungen mehrere Planvarianten erstellt, von denen zwei Bestandteile des Vorent-
wurfes des Bebauungsplanes waren. Beide Varianten unterscheiden sich im Wesentlichen nur hinsichtlich der ErschlieBung des
neuen Wohngebietes und haben im Ubrigen gleiche Auswirkungen, auch auf die Umwelt. Im naheren Umfeld des Plangebiets gibt
es keinen Alternativstandort zur Entwicklung von Wohnbaugrundstticken.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwa chung, Zusammenfassung
VLHKH A%HJU-QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?® .DSLWHO %
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Bisherige Darstellung im FNP

Die Flachen sudlich der Neustéadter Stral3e (B 167) und 6stlich angren-
zend an die Griinverbindung entlang der Heinrich-Rau-Stral3e (L 16)
sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Unmit-
telbar an die Neustédter StraBe angrenzend ist ein Spielplatz darge-
stellt.

Die Flachen in naher Umgebung werden als Wohnbauflachen, ge-
mischte Bauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf (Kita) und Son-
derbauflachen (Verwaltung, EZH etc.) dargestellt.

Anlass und Inhalte der Anderung

Im Zuge des Auffullens einer Bauliicke studlich der Neustadter Strafl3e
mit dem IHK Regionalcenter wurde der dort bestehende Spielplatz
geschlossen. Daher wird das bestehende Spielplatzsymbol sudlich der
Neustadter Stral3e entfernt.

Die urspriinglich angedachte Verlagerung des Spielplatzes an einen
Standort ¢stlich der Heinrich-Rau-StraRe und sudlich der Einmiindung
JunckerstraBe im Bereich der Hochspannungsleitung ist nicht mehr
vorgesehen. Die Errichtung eines oder mehrerer Spielplatze und/oder
ggf. Aufwertung anderer Standorte als Ersatz fiir den Wegfall anderer
Spielplatze ist auch ohne Darstellung im FNP im Suchraum der an-
grenzenden Wohnkomplexe 1 bis 3 bauplanungsrechtlich mdglich, da
und soweit es sich um Innenbereichslagen handelt. Soweit eine Spiel-
platzplanung im planungsrechtlichen Auf3enbereich (z.B. im sog. Au-
Benbereich im Innenbereich oder in Randlagen zum bebauten Bereich)
erforderlich sein sollte, ist auch dies bauplanungsrechtlich regelmafig
moglich, da und soweit im FNP Wohn- und Grinflachen dargestellt
sind und diese nicht bereits durch eine andere Zweckbestimmung
belegt sind. Daher ist eine Darstellung eines neuen Spielplatzsymbols
im FNP jedenfalls zum jetzigen Zeitpunkt entbehrlich.

(Zur Anderung der 6stlich angrenzenden gemischten Bauflache siehe
Anderungsbereich 6.)

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Darstellung des FNP folgt der geanderten Planungsabsicht der
Stadt Neuruppin. Es sind keine Auswirkungen auf die Gesamtplanung
erkennbar. Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt bestehen. Die
Errichtung von Spielpléatzen als Ersatz fur den Wegfall anderer Spiel-
platze ist auch ohne Darstellung im FNP im Suchraum der angrenzen-
den Wohngebiete bauplanungsrechtlich mdglich.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe Begriindung und Umweltbericht 3(Kapitel A, C)

Kartengrundlage
DTK10 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen sieche A% HJU<QGXQJ XQG 8P

ZH O W E KKApitEI AW 3 ;
x Lage in der Trinkwasserschutzzone Il der Neuruppiner Wasserwerke D. Umweltbericht (Blatt 2)

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans Anderungsbereich 5

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QG XQJ XQG 8P H
ZH O W E EKAMEIRI * Verlagerung Spielplatz

X Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen .

Neustadter Stral3e
Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes .
a) Boden Neuruppin
Beschreibung
Beim bisherigen Standort fur den Spielplatz handelt es sich um voll-
standig anthropogen Uberpragte Béden des Siedlungsbereichs. Ein
neuer Standort fiir den Spielplatz wird im Rahmen der FNP-Anderung
nicht vorgegeben. Die Errichtung von Spielplatzen als Ersatz fiir den
Wegfall anderer Spielplatze ist auch ohne Darstellung im FNP im
Suchraum der angrenzenden Wohngebiete bauplanungsrechtlich

moglich. Dabei handelt es sich voraussichtlich ebenfalls um vollstandig
anthropogen Uberpragte Béden des Siedlungsbereichs.

Bewertung
Die Anlage eines Spielplatzes ist mit der Teilversiegelung der Flache

verbunden. Die naturlichen Bodenfunktionen werden dadurch einge-
schrankt. Aufgrund der kleinen Anderungsflache ist davon auszuge-
hen, dass der Eingriff als nicht erheblich zu bewerten sein wird. Ein
genauer Standort fur den neuen Spielplatz wir im Rahmen der 5. FNP-
Anderung nicht festgelegt.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu er-
warten.

b) Wasser

Beschreibung

Im Anderungsbereich und Umgebung sind keine Oberflachengewésser
vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb eines grof3raumigen Trink-
wasserschutzgebietes der Zone 11l der Neuruppiner Wasserwerke.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewéassern sind nicht

gegeben. Durch begrenzte Versiegelung ist mit keinen nennenswerten
Auswirkungen auf die Versickerung von Niederschlagswasser und auf
die Grundwasserneubildung zu rechnen.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu

erwarten.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine stadtische Griin-
flache mit begrenzter klimatischer Ausgleichsfunktion auf lokaler Ebe-
ne.

Bewertung
Aufgrund der Lage innerhalb der Stadt und der KleinrAumigkeit des

Anderungsbereichs wird keine Bedeutung fiir das regionale Stadtklima
gesehen.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind nicht

Zu erwarten.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um anthropogen uberpragte
Bdden des Siedlungsbereichs.

Bewertung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug

auf die vorhandenen Biotopstrukturen und der geringen GréRe als
nicht erheblich bewertet.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Biotope und auf

den Biotopverbund sind nicht zu erwarten.
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e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist ein Vorkommen von Habitaten geschitzter Arten unwahrscheinlich.

Bewertung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug auf die vorhandenen Biotopstruktur und der geringen Grol3e

als nicht erheblich bewertet.

Auswirkung
Eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange wird nicht erwartet.

f) Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftshild ist stark anthropogen Uberpragt. Durch die in der Umgebung vorhandenen baulichen Nutzungen sowie die
angrenzenden StralRen ist die Landschaft bereits durch Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsbauten vorbelastet.

Bewertung
Die Qualitat des Landschaftsbildes ist geman Teilfortschreibung des Landschaftsplanes Fontanestadt Neuruppin niedrig.

Auswirkung
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

g) Mensch

Beschreibung
Bei dem Bereich handelt es sich um eine ehemalige Spielplatzflache, die inzwischen baulich genutzt wird (Neubau IHK).

Bewertung
Die urspriinglich angedachte Verlagerung des Spielplatzes an einen Standort 6stlich der Heinrich-Rau-Strae und sudlich der

Einmindung Junckerstrale im Bereich der Hochspannungsleitung ist nicht mehr vorgesehen. Die von der Hochspannungsleitung
in diesem Bereich ausgehenden Emissionen in Form von elektromagnetischen Feldern sind somit fiir die Verlagerung des Spiel-
platzes nicht mehr von Belang.

Die Errichtung von Spielplatzen als Ersatz fur den Wegfall des Spielplatzes ist im Suchraum der angrenzenden Wohngebiete vor-
gesehen.

Auswirkung )
Die Entwicklung des Anderungsbereichs fuhrt zu keiner Veranderung des Spielplatzangebotes, da ein Ersatzstandort in den an-

grenzenden Wohngebieten auch ohne Darstellung im FNP bauplanungsrechtlich méglich ist.

h) Kultur - und sonstige Sachguter

Beschreibung .
Kultur- und Sachguter sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung .
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Schutzglter erwartet werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Wesentliche Anderungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind nicht zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Es gibt keinen Anlass fiir MaBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Planung keine Eingriffe vorbereitet.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche A HJU-QGXQJ XQG 8KZpHeDBYEHULFKW?3
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Bisherige Darstellung im FNP

Die Grundstiicke sidlich der Neustadter StraRe (B 167) auf dem
Gelande der ehemaligen Poliklinik sind im bestehenden Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt.

Im nahen Umfeld befinden sich Wohnbauflachen (teils mit Stellplatz-
anlagen), gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen (Verwaltung)
sowie eine Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstatte).

Anlass und Inhalte der Anderung

Die Planungsziele fiir den ca.1,5 ha groRen Anderungsbereich haben
sich verandert, die Nutzung des Gebaudekomplexes an der Neustad-
ter StralBe als Klinikstandort ist aufgegeben. Die Gebaude wurden
verkauft und sollen kinftig als Wohngebaude genutzt und durch
weitere Wohngeb&dude und eine Tiefgarage erganzt werden. Ent-
sprechend wird der Bereich kiinftig als Wohnbauflache dargestellt.

(Zur Verlagerung des westlichen Spielplatzes siehe Anderungsbe-
reich Nr. 5.)

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die veranderte Darstellung im FNP folgt der abgestimmten Objekt-
planung. Die Darstellung weiterer Wohnbauflachen in begrenztem
Umfang und die gleichzeitige Reduzierung von gemischten Baufla-
chen in gleichem Umfang bleiben ohne wesentliche Auswirkungen
auf den Nahbereich, die Bilanzierung und die Nutzungsverteilung des
Stadtteils insgesamt. Die Medizinische Versorgung der Bevdlkerung
kann durch die bestehenden Standorte der Ruppiner Kliniken sicher-
gestellt werden.

Durch die Lage des kiinftigen Wohnstandortes an der stark befahre-
nen Neustadter StraBe (B 167) wurden innerhalb des Baugenehmi-
gungsverfahrens passive SchallschutzmaRnahmen festgelegt. Da es
sich um ein Bauvorhaben handelt, fir das bereits ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefuhrt wurde, sind dartber hinaus weitere
Darstellungen hinsichtlich der Immissionsbelastung im Rahmen des
FNP nicht erforderlich und auch nicht zielfihrend, da eine Feinsteue-
rung hinsichtlich der ImmissionsschutzmaRnahmen sinnvoll auf Be-
bauungsplanebene mdglich ist.

Der kiinftige Wohnstandort liegt innerhalb vorhandener Siedlungsfla-
chen. Die Planung widerspricht somit nicht den Grundsatzen der
Landesplanung zur Stadtentwicklung.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand

VLHKH A%HJU.QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKWS:

Kartengrundlage
DTK10 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023

Fontanestadt Neuruppin “

D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,,

Anderungsbereich 6

Neustadter Stralde |,
ehemalige Poliklinik
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU<-QGXQJ XQG 8PZHOW

EHULFKW?3 .DSLWHO $ ;
x Lage in der Trinkwasserschutzzone Il der Neuruppiner Wasserwerke D. Umweltbericht (Blatt 2) ”

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans Anderungsbereich 6

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P A
ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO % NeUStadter StraBe ’
X Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen

ehemalige Poliklinik

Beschreibung, Bewertung u. Prognose des Umweltzustandes .
Neuruppin

a) Boden

Beschreibung

Im Anderungsbereich befinden sich vollstéandig anthropogen (iberpréagte
Bdden des Siedlungsbereichs mit hohem Versiegelungsgrad sowie eine
Platzanlage im Nordosten mit mittlerem Versiegelungsanteil. Altlasten-
verdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Bewertung
Im Anderungsbereich ist kein Boden von besonderer naturschutzfach-

licher Bedeutung anzutreffen. Der Boden ist in seinen natirlichen
Funktionen bereits im Bestand stark gestort. Die Anderung der Nut-
zungsart ist mit einer begrenzten Neuversiegelung durch eine ergan-
zende Bebauung verbunden. Eine solche wére schon bei der beste-
henden Darstellung als gemischte Bauflache mdglich.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die
FNP-Anderung nicht zu erwarten.

b) Wasser

Beschreibung

Im Anderungsbereich und Umgebung sind keine Oberflachengewésser
vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb eines groBraumigen Trink-
wasserschutzgebietes der Zone 11l der Neuruppiner Wasserwerke.

Bewertung
Aufgrund der Versiegelung sind die Versickerung von Niederschlags-

wasser und somit die Grundwasserneubildung bereits im Bestand
stark eingeschrankt. Die zusatzliche Versiegelung wére auch ohne die
vorliegende FNP-Anderung moglich.

Auswirkung )
Da durch die FNP-Anderung keine neuen Bauflachen dargestellt wer-

den, sind zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
durch die FNP-Anderung nicht zu erwarten.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein bebautes Grund-
stiick im stadtischen Siedlungsbereich ohne besondere Funktion fiir
das Stadtklima. Aufgrund der hohen Versiegelung ist die Flache lokal-
klimatisch vorbelastet.

RN 2

Bewertung Landschaftsplan 2017, Biotoptypen M: 1:20.000
Aufgrund der Lage innerhalb der Stadt und des hohen Versiegelungs-
grades wird dem Anderungsbereich keine Bedeutung fiir das regionale
Stadtklima beigemessen. Das Plangebiet ist von weiteren Wohn- und
Mischgebieten umgeben und weist bereits ein stédtisches Klima auf.
Des Weiteren liegt es an der B 167, wodurch bereits eine Vorbelastung
mit Luftschadstoffen gegeben ist.

Auswirkung
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgutes Klima und Luft ent-
steht durch die FNP- bzw. Nutzungsénderung nicht.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Das bebaute stadtische Grundstiick weist einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Ansonsten befinden sich im Anderungsbereich eine Ruderal-
vegetation sowie einzelne Siedlungsbiotope und Gehdlze im Bereich
der Platzanlage im Nordosten.

Bewertung A  _JEGEa b
Die meisten Biotoptypen des Plangebietes sir_1d naturfern_, ant_hropogen Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000
entstanden und vorbelastet. Naturschutzfachlich haben sie keine be-
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sondere Wertigkeit. Die Einzelbdume und Gehdlze sowie die kleine Parkanlage haben fur den Biotopverbund eine geringe Bedeu-
tung und bleiben weitgehend - bis auf einzelne Baumfallungen - erhalten. Durch die veréanderte FNP-Darstellung ist zwar eine be-
grenzte Veranderung bei den Nutzungsarten zu erwarten. Umweltrelevante Auswirkungen wird dies aber voraussichtlich nicht zur
Folge haben, da es aus Umweltsicht unerheblich ist, ob die Flachen als gemischte Bauflachen oder als Wohnbauflachen dargestellt
werden. In allen Fallen ist mit nur geringwertigen Biotopen im Nahbereich der Gebaude und einem hohen Versiegelungsanteil zu
rechnen.

Auswirkung .
Auf den baulich vorgepragten Flachen sind keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf Pflanzen und Biotope durch die Anderung

der Darstellung zu erwarten. Bei Beanspruchung von Gehoélzen ist die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Neuruppin anzuwenden.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Bei dem in diesem Bereich durchgefiihrten Umbau des Bestandsgebaudes sind gebaudebriitende Arten (Haussperling und Mauer-
segler) betroffen.

Bewertung

Die betroffenen Arten unterliegen den Schutzvorschriften des § 44 BNatSchG. Durch die UNB wurde am 12.02.2021 der Antrag auf
Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG positiv mit Nebenbestimmung (Vergramungsmafnahmen, Ersatzniststatten) be-
schieden.

Auswirkung
Bei Einhaltung der 0.g. Nebenbestimmungen wird eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange nicht erwartet.

f) Landschaftsbild / Stadtbild

Beschreibung

Das Landschaftshild ist stark anthropogen iiberpragt. Im Anderungsbereich befindet sich der Gebaudekomplex der ehemaligen
Poliklinik ohne besondere bauliche Qualitaten. Durch die in der Umgebung vorhandenen baulichen Nutzungen sowie die angren-
zenden StralRen ist die Landschaft bereits durch Wohn-, Verwaltungs-, Gewerbe- und Verkehrsbauten vorbelastet.

Bewertung
Die Qualitat des Landschaftsbildes ist gemaR Teilfortschreibung des Landschaftsplanes Fontanestadt Neuruppin niedrig.

Auswirkung
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild sind nicht zu erwarten. Durch eine ergdnzende Bebauung an

der B 167 / Neustadter Stral3e wird die hier vorhandene Bauflucht aufgegriffen und die vorhandene Bauliicke geschlossen.

g) Mensch

Beschreibung

Im Anderungsbereich befindet sich ein ungenutztes Bestandsgebaude auf einem Privatgelande, das 6ffentlich nicht zuganglich ist.
Derzeit erfolgt ein Umbau zu einer Wohnanlage mit ergdnzenden neuen Wohngebauden und einer Tiefgarage.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Belastungen durch Verkehrslarm liegen aufgrund der Lage

an der B 167 / Neustadter Stral3e vor. Da es sich um eine Umnutzung eines bestehenden Geb&dudes zu Wohnzwecken handelt und
sich im weiteren Verlauf der B 167 / Neustadter StraBe Wohngebaude mit vergleichbaren Abstand zur Stral3e befinden, wéren ein
Abriicken der Wohnnutzung sowie andere aktive Schallschutzmaflinahmen in diesem Bereich stadtebaulich nicht vertretbar. Die
Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bereits behandelt. Eine Konfliktldsung auf
der Ebene der Baugenehmigung ist moglich und zielfuhrend. Eine Regelung auf Ebene des FNP ist hier hingegen nicht zielfihrend,
da die erforderliche Feinsteuerung auf Ebene der Baugenehmigung sinnvoll erfolgen kann. Die Darstellung auf FNP-Ebene hat
demgegeniber keinen Mehrwert.

Auswirkung )
Die Entwicklung des Anderungsbereichs hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit. Bei Umsetzung

der Vorgaben aus dem Baugenehmigungsverfahren ist mit keinen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu rechnen.

h) Kultur - und sonstige Sachguter

Beschreibung
Im Anderungsbereich sind Kultur- und Sachgtter, Bodendenkmale oder Einzeldenkmale nicht betroffen.

Bewertung B
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da keine Auswirkungen auf die Schutzguter
erwartet werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht der FNP-Anderung wiirde eine gemischte Nutzung des Bereichs beibehalten werden. Umweltrelevante Auswir-
kungen wiirde dies aber voraussichtlich nicht zur Folge haben, da es aus Umweltsicht unerheblich ist, ob die Flachen als gemischte
Bauflachen oder als Wohnbauflachen dargestellt werden. In allen Fallen ist mit nur geringwertigen Biotopen im Nahbereich der
Gebaude und einem hohen Versiegelungsanteil zu rechnen. Allerdings wére die Wirtschaftlichkeit der Wiedernutzbarmachung des
leerstehenden Gebaudes in zentraler Lage der Stadt Neuruppin durch den jetzigen Vorhabentrager in Frage gestellt, da der Umbau
zu einer Wohnanlage Grundlage der Investition ist.
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]
Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Aufgrund der Art der Plananderung sind im Verhéaltnis zu den bisherigen Darstellungen des FNP keine neuen, voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ein FNP-relevantes umweltbezogenes Konfliktpotential ist nicht zu erkennen. Es gibt
daher keinen Anlass fir MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen. Durch die
Lage des kunftigen Wohnstandortes an der stark befahrenen Neustadter StraRe und aufgrund des héheren Schutzanspruchs eines
Wohngebiets gegeniiber einem gemischten Baugebiet kann die Notwendigkeit von SchallschutzmafRnahmen nicht ausgeschlossen
werden. Dies wurde auf Ebene der Baugenehmigung gepriuift.

Anderweiti ge Planungsmadglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Planung auf Ebene des FNP’s keine Eingriffe
vorbereitet und es sich um die Umnutzung eines bestehenden Gebaudekomplexes handelt.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche A% HJU-QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3 _DSLWHO %
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Bisherige Darstellung im FNP

Im sudlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Lichtenberg werden ent-
lang der DorfstralRe Uiberwiegend Wohnbauflachen dargestellt. Der
Anderungsbereich umfasst den Bereich der Feuchtwiesen dstlich der
StralRe. Sudlich und 6stlich sind angrenzend private Grunflachen dar-
gestellt.

Anlass und Inhalte der Anderung

Die Planungsziele fiir den Anderungsbereich haben sich geéndert.
Eine Entwicklung der Feuchtwiesen als Wohnbauflache wird nun nicht
mehr verfolgt. Im Zuge der Anpassung der FNP-Darstellung an die
bestehende Nutzung werden die Fléachen als private Grinflache dar-
gestellt.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Es sind keine Auswirkungen auf die Gesamtplanung erkennbar. Die
Anderung der FNP-Darstellung wird lediglich der tatsichlichen Nut-

zung entsprechend angepasst.

Die geénderte Darstellung dient dem Schutz erhaltenswerter Freifla-
chen.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siche A% HJIJU*QGXSPIZMQWEHULFKW?3 .DSLWHO $

Kartengrundlage
DTK10 3143-NW Neuruppin - Radensleben 04/2020
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Anderungsbereich 7
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

Fontanestadt Neuruppin

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P

ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO $

X angrenzend an SPA-* H E L RAM-Havelluch 3

x Geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 18 BbgNatSchAG

X Lebensraumtyp gemafl FFH-Richtline

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P

ZHOWEHULFKW3 .DSLWHO %
x Keine konkreten MalRnahmen fiir das Gebiet

Beschreibung, Bewertung
a) Boden

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um Feuchtwiesen. Der Boden
ist vollstandig unversiegelt in weitgehend naturnaher Auspragung.

Bewertung
Die natlrlichen Bodenfunktionen sind intakt.

Auswirkung

Da die Entwicklung von Bauflachen an diesem Standort zuriickgenom-
men und die Bestandssituation beibehalten wird, sind keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

b) Wasser

Beschreibung

Im Anderungsbereich befinden sich Feuchtwiesen mit Anschluss zum
ostlich angrenzenden Lichtenberg-Gnewikower Graben, der fir die
Entwésserung der DorfstraRe und nach Seehof notwendig ist und un-
terhalten werden muss. Es liegt keine besondere Gefahrdung des
Grundwassers vor, die Schutzgutfunktion ist weitgehend intakt.

Bewertung
Da die Bestandssituation beibehalten wird, sind relevante Beeintrachti-

gungen von Oberflachengewassern nicht gegeben.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu er-

warten.

c) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen klimatisch
unbelasteten Bereich im Ubergang zur freien Landschatt.

Bewertung
Die Funktion als Kaltluftentstehungsflache bleibt intakt.

Auswirkung
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft entsteht nicht.

und Prognose des Umweltzustandes

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Die Feuchtwiese ist teils mit Geholzen im Randbereich und vereinzel-
tem Baumbestand umgeben.

Bewertung
Es handelt sich bei der Flache um ein geschitztes Biotop gemaR § 30

BNatSchG mit Zuordnung zum Lebensraumtyp gemafl FFH-Richtlinie.

Auswirkung
Da die Biotope vollstandig erhalten bleiben, sind keine Auswirkungen

auf das Schutzgut Pflanzen, Biotope und auf den Biotopverbund zu
erwarten.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (s.0.) ist von einem Vor-
kommen von Habitaten geschitzter Arten auszugehen.

Bewertung
Da kein Eingriff vorgenommen wird, ist eine Beeintrachtigung arten-

schutzrechtlicher Belange nicht zu erwarten.

D. Umweltbericht (Blatt 2)

Anderungsbereich 7

Feuchtwiesen
Lichtenberg

Ortsteil Lichtenberg

/

(i P /x} l’

MaRstab 1:25.000

o —

“LTCTﬁENBEn\G

it
1

Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000

2



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin

5. Anderung (Stand: 06.10.2023) _—

Auswirkung
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und die biologische Vielfalt entstehen nicht.

f) Landschaftshild

Beschreibung

Das Landschaftshild wird durch die Feuchtwiese mit begrenzendem Baumbestand gepréagt. Die Sicht vom Siedlungsbereich auf die
Feuchtwiese ist kaum eingeschrankt.

Bewertung
Die Qualitat des Landschaftsbildes ist hochwertig.

Auswirkung
Aufgrund der Erhaltung des derzeitigen Zustandes sind Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild nicht zu erwarten.

g) Mensch

Beschreibung
Die Flache befindet sich im Privatbesitz und ist 6ffentlich nicht zuganglich.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat bisher keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Auswirkung
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit sind nicht erkennbar.

h) Kultur - und sonstige Sachgiter

Beschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich eines Bodendenkmals und ist in der Landesdenkmalliste Brandenburg eingetragen
(Nr. 100054, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Urgeschichte, Dorfkern deutsches Mittelalter).

Bewertung
Die Feuchtwiesen bleiben erhalten - es sind mithin keine Verdnderungen des bestehenden Zustandes geplant. Insofern sind Be-

lange des Bodendenkmalschutzes, sowie des Umgebungsschutzes des Bodendenkmals und des Umgebungsschutzes von Bau-
denkmalen im Ubrigen Bereich des Ortsteils nicht berthrt.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter
erwartet werden. Die Plananderung bedeutet eine Verbesserung fiir die Schutzgiiter, da sie eine Inanspruchnahme der
erhaltenswerten Freiflachen durch Bauflachen verhindert.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der FNP-Anderung kann die Flache fur den Wohnungsbau in Anspruch genommen werden. Die damit ver-
bundene Versiegelung wiirde zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Es gibt keinen Anlass fiir MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Planung keine Eingriffe vorbereitet.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
sieche A% HJU-QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW? .DSLWHO %



Flachennutzungsplan
5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Bisherige Darstellung im FNP

Die beiden Teilbereiche des Anderungsbereichs im Ortsteil Molchow
werden als 6ffentliche Grinflachen dargestellt. Auf der 6stlich der
Stendenitzer StralRe gelegenen Flache wird ein Spielplatzsymbol
verortet.

An die Grinflache mit Spielplatzsymbol im &stlichen Teilbereich
grenzen im Norden und Osten Waldflachen, im Westen Flachen fur
die Landwirtschaft und im Stiden Wohnbauflachen, der Festplatz des
Ortsteils und der Standort der Feuerwehr an.

Der westliche Teilbereich ist Teil des sudlichen Dorfangers, der
ebenfalls als 6ffentliche Grinflache dargestellt wird und von
gemischten Bauflachen mit hohem Wohnanteil umgeben ist.

Anlass und Inhalte der Anderung

Die Anderung der FNP-Darstellung greift die Planung der Stadt Neu-
ruppin auf, im Ortsteil Molchow erstmals einen Standort fiir einen
Spielplatz zu verwirklichen. Die bisherige Darstellung eines Spiel-
platzes am norddstlichen Siedlungsrand entspricht nicht mehr der
Planungsabsicht der Stadt Neuruppin. Der neue Spielplatz wurde
bereits auf dem zentral gelegenen stdlichen Dorfanger realisiert.
Die FNP-Darstellung wird an die gednderte Bestandsituation ange-
passt.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Darstellung des FNP wird an die jetzige stadtebauliche Sitiuation
angepasst. Es sind keine Auswirkungen auf die Gesamtplanung
erkennbar. Die Darstellung als éffentliche Griuinflache bleibt in beiden
Teilbereichen bestehen, nur der Spielplatz wird an den zentraler
gelegenen Standort auf dem siidlichen Dorfanger verlagert.

Rechtsgrundl age und Verfahrensstand
sieche A%HJIJU+QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3

Kartengrundlage

DTK10 3042-NO Storbeck 09/2019

und 2043-NW Neuruppin-Krangen 04/2020
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023

Fontanestadt Neuruppin “

D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,

Anderungsbereich 8
Spielplatz
iIn Molchow

Ortsteil Molchow

Ferienhausg|

Flachennutzungsplan gedndert Malfstab 1: 10.000
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5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen sieche A% HJU<-QGXQJ XQG 8P

ZHOWEHULFKW3 .DSLWHO $ ;
x IDWXUSDUN S6MSH QL 0D O G 3 D. Umweltbericht (Blatt 2)

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans Anderungsbereich 8
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P H

ZH O W E KKApitBI B 3 Spielplatz
x Freihalten von Sichtbeziehungen von/zum Dorfanger Molchow

in Molchow

Ortsteil Molchow

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes
a) Boden

Beschreibung

Beim neuen Standort fiir den Spielplatz handelt es sich um vollstandig
anthropogen Uberprégte Béden des Siedlungsbereichs mit begrenztem
Versiegelungsanteil.

Bewertung
Die Anlage eines Spielplatzes ist mit der Teilversiegelung der Flache

verbunden. Die naturlichen Bodenfunktionen werden dadurch einge-
schrankt. Aufgrund der kleinen Anderungsflache wird der Eingriff als
nicht erheblich bewertet, zumal die umgebene Platzflache weitgehend
unversiegelt bleibt.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu er-

warten.

b) Wasser

Beschreibung

Im Anderungsbereich und Umgebung sind keine Oberflachengewasser
vorhanden.

Bewertung

Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind nicht
gegeben. Durch die begrenzte Versiegelung ist mit keinen nennens-
werten Auswirkungen auf die Versickerung von Niederschlagswasser
und auf die Grundwasserneubildung zu rechnen.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu

erwarten.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Beim Standort fir den neuen Spielplatz handelt es sich um eine Frei-
flache im Dorfzentrum. Als unbebauter Bereich hat diese Flache klima-
tische Ausgleichsfunktionen nur auf lokaler Ebene.

Bewertung
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs, der Kleinrdumig-

keit des Anderungsbereichs und der begrenzten Neuversiegelung wird
keine Bedeutung fur das regionale Klima gesehen.

Auswirkung
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgutes Klima und Luft ent-

steht durch die Verlagerung des Spielplatzes nicht.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um anthropogen iiberpragte
Bdden des Siedlungsbereichs. Es handelt sich um eine stédtische
Griunflache mit Grasbewuchs und vorhandenen Gehdélzen.

Bewertung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entstanden ist, wird in

Bezug auf die vorhandenen Biotopstrukturen und der geringen GréRRe
als nicht erheblich bewertet. Die vorhandenen Baume bleiben erhalten.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Biotope und auf

den Biotopverbund sind nicht zu erwarten.

Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000
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5. Anderung (Stand: 06.10.2023) _—

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist ein Vorkommen von europaischen Vogelarten insbesondere in den Baumen nicht
auszuschlief3en.

Bewertung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug auf die vorhandenen Biotopstruktur und der geringen Grof3e
als nicht erheblich bewertet. Mégliche Habitate in den Baumen bleiben erhalten.

Auswirkung
Eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange wird nicht erwartet.

f) Landschaftsbild / Ortsbild

Beschreibung

Das Ortshild im Bereich des neuen Standortes fur den Spielplatz wird durch die 6ffentliche Grunflache im Bereich des historischen
Dorfangers gepragt.

Bewertung
Die Qualitat des Ortshildes ist im Bereich des historischen Dorfangers hoch.

Auswirkung
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftshild / Ortsbild sind durch die Errichtung eines Spielplatzes an diesem Standort

nicht zu erwarten.

g) Mensch

Beschreibung
Die offentliche Parkanlage des Dorfanagers weist eine hohe Aufenthaltsqualitat auf.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat eine hohe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Auswirkung
Durch die erstmalige Errichtung einer Spielplatzanlage an zentralem Standort wird das Angebot an sozialer Infrastruktur im Ortsteil

erheblich verbessert. Die Aufenthaltsqualitat des Dorfangers wird dadurch nicht gemindert, sondern erhéht.

h) Kultur - und so nstige Sachgiter

Beschreibung

Im Bereich des Dorfangers befinden sich mehrere Baudenkmale (Glockenturm auf dem Anger und verschiedene historische
Wohnhéauser sowie Stallgebaude bzw. -speicher am Dorfplatz). Die Baudenkmale sind in der Landesdenkmalliste Brandenburg
eingetragen. Zudem befindet sich auf der nérdlichen Halfte des Dorfangers ein Kriegerdenkmal. Der Dorfkern ist zudem als Bo-
dendenkmal in der Landesdenkmalliste Brandenburg eingetragen (Nr. 100291, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Urgeschichte, Dorfkern
deutsches Mittelalter).

Bewertung
Durch die bereits umgesetzte BaumafRRnahme waren sowohl Belange des Bodendenkmalschutzes (Bodendenkmal Molchow

100291) als auch des Umgebungsschutzes von mehreren Baudenkmalen bertihrt. Diese Belange wurden im Baugenehmigungs-
verfahren berilicksichtigt; die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
wurde im Rahmen der Baugenehmigung erteilt.

Auswirkung
Die Belange des Denkmalschutzes wurden bereits beriicksichtigt. Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut werden nicht erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch anthro-
pogen Uberformte Landschaft des Siedlungsbereichs. Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen insbesondere durch die
Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzguter Boden und Wasser sowie Kultur- und sonstige
Sachgtter (hier: Bodendenkmale) gegeben. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht gegeben. Da auf MaRstabsebene des Flachennutzungsplanes keines der
Schutzguter groR3flachig beeintréchtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur die Wirkgefiige abgeleitet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla nung
Da der Spielplatz bereits verlagert wurde, ist eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht mehr sinnvoll. Die Griinflache des Dorfangers wére vermutlich unverandert geblieben.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Es gibt keinen Anlass fir Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Planung keine erheblichen Eingriffe vorbereitet.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche A%AHJUQGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3 DSLWHO %



Flachennutzungsplan
5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Bisherige Darstellung im FNP

Die Flache des Anderungsbereichs siidlich des Ruppiner
Einkaufszentrums und westlich des Wohngebiets Franz-
Mehring-StraBe ist derzeit als Offentliche Grinflache mit den
=ZHFNEHVWLPPXQJHQ A6SRUWSODW]3 XQG
In unmittelbarer Umgebung grenzen im Osten Wohnbauflachen und
im Siden Gemeinbedarfsflachen fir eine Schule sowie sportlichen
Zwecken  dienende  Gebdude und Einrichtungen  und
Gemeinbedarfsflachen mit hohem Griinanteil fir einen Sportplatz an.
Nérdlich und westlich des Anderungsbereichs sind Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Anlass und Inhalte der Anderung

Die Planungsziele haben sich fiir den Anderungsbereich geéandert,
die Errichtung einer weiteren Sportflache wird an diesem Standort
nicht weiterverfolgt. Nach Abstimmungen zum Biirgerhaushalt 2020
plant die Stadt Neuruppin an diesem Standort erstmalig im Stadtge-
biet die Schaffung eines offentlichen Hundeauslaufgebietes. Dazu
soll primar eine Einzaunung erfolgen, damit die Nutzer ihre Hunde
frei laufen lassen kdnnen. Daruber hinaus sollen Wegebeziehungen
und ein Regenunterstand fiir die menschlichen Nutzer des Platzes
geschaffen werden. Durch die Anderung der FNP-Darstellung wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben
geschaffen.

Die Legende zum Flachennutzungsplan wird dazu um eine neue
Kategorie A+ X @B XV O D X |fliH @ AMéckbestimmung von 6f-
fentlichen Griunflachen ergénzt (siehe Erlauterungsbericht).

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die geénderte Darstellung folgt aktuellen Planungen der Stadt Neu-
ruppin. Die Darstellung der éffentlichen Griinflaiche im Anderungsbe-
reich bleibt erhalten, einzig die Zweckbestimmung ZLUG YRQ
SODWA*XQGHDXV O peémddtE L HW 3

Durch die Anderung wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
Neuruppiner Hundehaltern die artgerechte Haltung ihrer Hunde (Be-
wegung, Kontakt zu Artgenossen) im Stadtgebiet erstmalig auf einer
dafur vorgesehenen Flache erméglicht wird. Durch die Inanspruch-
nahme o6ffentlicher Grinflachen wird der Bestand 6ffentlicher Naher-
holungsflachen nicht reduziert.

Der Wegfall einer bisher hier vorgesehenen, aber nicht realisierten
Sportanlage hat keine Auswirkungen auf die Gesamtplanung, da
unmittelbar sudlich davon zwei bestehende Sportanlagen vorhanden
sind. Die Funktion der 6ffentlichen Griinflache als Frei- und Erho-
lungsflache bleibt insgesamt erhalten.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe A%HJU<QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3

Kartengrundlage
DTK10 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023

.D§

Fontanestadt Neuruppin

D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,,

Anderungsbereich 9

Hundeauslaufgebiet
Franz-Mehring -Strale

Neuruppin
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5. Anderung (Stand: 06.10.2023)

Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P
ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO $

x Lage in der Trinkwasserschutzzone IIl der Neuruppiner Wasserwerke

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU QGXQJ XQG 8P
ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO %

x Entwicklungsschwerpunkt: Naherholung

x Kriterium: Naherholungsflache mit Rad- und FuBwegeverbindung

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes
a) Boden

Beschreibung
Bei dem geplanten Standort fir den Hundeauslaufplatz handelt es sich

Fontanestadt Neuruppin

D. Umweltbericht (Blatt 2)

Anderungsbereich 9

Hundeauslaufgebiet
Franz-Mehring -Strale

Neuruppin

um eine unversiegelte Ruderalflache am Rand des Siedlungsbereichs.

Bewertung
Die Anlage eines Hundeauslaufplatzes ist mit keiner nennenswerten

Versiegelung der Flache verbunden. Neben der Einzdunung der Fla-
che sollen Wegebeziehungen und ein Regenunterstand fur die
menschlichen Nutzer des Platzes geschaffen werden. Fiir die Wege-
beziehungen sind keine Versiegelungen geplant, sondern es sollen |
OHGLJOLFK A7UDPSHOSIDGH?® G XU F KDi® Bati@i- J I
chen Bodenfunktionen bleiben somit weitgehend erhalten.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.
b) Wasser

Beschreibung
Am nordoéstlichen Rand des geplanten Gebietes verlief ein landwirt-

schaftlicher Entwésserungsgraben, der heute nicht mehr existent ist. LLBIE § ¥l [
Das Niederschlagswasser der angrenzend bebauten Flachen wird voll- = — A
standig gesammelt und zum Ruppiner See abgeleitet und tragt dadurch ~ Lage im Stadtgebiet MafRstab 1:25.000

nicht zur Grundwasserneubildung im sidlichen Stadtgebiet bei.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind nicht

gegeben. Aufgrund einer fehlenden nennenswerten Versiegelung ist
mit keinen nennenswerten Auswirkungen auf die Versickerung von
Niederschlagswasser und auf die Grundwasserneubildung zu rechnen.
Die Schutzgutfunktion im Anderungsbereich bleibt weitgehend intakt.

Auswirkung
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

c) Luft und Klima

Beschreibung
Der Bereich hat eine Bedeutung fir die Kaltluftzufuhr aus der Haupt-
windrichtung. Als unbebauter Bereich hat diese Flache klimatische

Ausgleichsfunktionen nur auf lokaler Ebene

Bewertung

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der Kleinrdumigkeit des Ande-
rungsbereichs und der sehr geringen Versiegelung wird keine Bedeu-

tung fiir das regionale Klima gesehen.

Auswirkung
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgutes Klima und Luft ent-

steht durch die Anlage des Hundeauslaufplatzes nicht.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Der Anderungsbereich ist als Ruderalflur mit vereinzelten Geholzstruk-
turen in der Flache und tlw. geschlossenen Gehdlzstrukturen zu den
benachbarten Nutzungen (Sportplatz, Freiflache mit Rodelberg) zu
beschreiben. Die Ruderalflur wird hauptséachlich durch Calamagrostis
Arten (Reitgraser) dominiert, wobei vereinzelt durch anthropogene
Einflisse Urticaceae (Brennnessel) Bestdnde in den Randbereichen
festzustellen sind. Vereinzelt treten Tanacetum vulgare (Rainfarn)
punktuell in Erscheinung. Die Gehdlzstrukturen (v.a Salix, Quercus,
Rosa) befinden sich hauptséchlich in der Aufwuchs-, Jugendphase,
tlw. im Ubergang zur Reifephase. Eine sporadische Nutzung durch

Hundebeseitzer erfolgt auf mehreren Trampelpfaden in und vor allem
im Randbereich der Flache.
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5. Anderung (Stand: 06.10.2023) _—
Bewertung

Im Rahmen der Herstellung eines Hundeauslaufplatzes soll primér eine Einzaunung der Flache erfolgen, damit die Nutzer ihre
Hunde frei laufen lassen kénnen. Darlber hinaus sollen Wegebeziehungen und ein Regenunterstand fiir die menschlichen Nutzer

des Platzes geschaffen werden. Bei den anzulegenden Wegebeziehungen ist festzuhalten, dass keine Versiegelungen vollzogen
werden sollHQ VRQGHUQ OHGLJOLFK A7UDPSHOSIDGH3 GXUFK 0D K G virHavideKdn IGehQizezist U G H
ebenso nicht vorgesehen, sondern soll als natirliches Gestaltungselement und als Einrahmung erhalten bleiben. Einzig die vor-
handene Ruderalflur wird sich aufgrund der veréanderten Nutzung &ndern. Ein Vorkommen geschitzter Pflanzen war nicht festzu-
stellen.

Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Biotope und auf den Biotopverbund sind nicht zu erwarten.

e) Tiere und die biolog ische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen wird ein Vorkommen von Flederm&usen und europdischen Vogelarten angenommen.
Im Rahmen der 5. FNP-Anderung wurde eine Potenzialanalyse zu méglichen artenschutzrechtlichen Konflikten durchgefiihrt (Po-
tentialanalyse; Untersuchungskonzept, Hinweise zum besonderen Artenschutz im Rahmen der 5. Anderung des FNP der Fontane-
VWDGW 1HXUXSSLQ AbQGHUXQJVEHUH L F KWehringXQQGUHID% M © D R iyEFWRANdSEdtDNRiiruppin,
10/2022).

Im Ergebnis wurde bezuglich der Gehdlzstrukturen festgestellt, dass sich diese lediglich in der Aufwuchsphase befinden, in der ein
Quartierpotenzial fir Flederméuse (Quartierstrukturen in Form von Spalten, Rissen, Borkenplatten) und fir Hohlenbriter sehr
eingeschrankt bzw. noch nicht vorhanden ist und dieses erst im Alter der Gehdlzstrukturen zunimmt. Ein Quartierpotenzial konnte
nicht festgestellt werden. Eine Nutzung der Gehélzstrukturen durch Baumbriiter findet statt.

Reptilienvorkommen bzw. entsprechend geeignete Habitate (insbesondere aufgrund des Fehlens geeigneter Reproduktionshabita-
te sowie der hohen geschlossenen Vegetation) sind vor Ort nicht vorhanden.

Bewertung
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Avifauna (Fledermause, Végel) wird ausgeschlossen, da primar die Gehélzstrukturen erhal-

ten bleiben. Eine Nutzung der Flache durch Boden- und Wiesenbriter wird aufgrund der Vegetation bzw. der bereits jetzt stattfin-
denden Nutzung nicht angenommen. Grundsatzlich ist die Flache als Nahrungshabitat fiir die beiden Artengruppen geeignet, wird
sich aber aufgrund der geplanten Nutzungsanderung nicht erheblich &ndern bzw. wird die Flache weiterhin als Nahrungsflache zur
Verfligung stehen.

Fir Fledermause (Chiropteren) wird sich keine Einschréankung ergeben, da der Hundeauslaufplatz nachts nicht genutzt wird. Fir

Vogel kann es zu kleinteiligen Vergramungen durch die Nutzungsintensivierung der Flache kommen, jedoch sind im Umfeld (Ro-
delberg, Sportplatz, landwirtschaftliche Flachen) entsprechende Ausweichhabitate vorhanden. Insekten sind auf der Flache anzu-

treffen und im Zuge der Veranderung der Vegetationsauspragung, wird es eine Artverschiebung geben. Diese kinftige Auspra-

gung wird sehr von der Nutzungsintensitat abhangig sein und somit auch die Verschiebung der Insektenfauna. Jedoch wird auf-

grund der derzeitigen Vegetationsauspragung bzw. aufgrund der ahnlichen 9OHIJHWDWLRQVDXVSUIJXQJ GHUergFHQDF
IOIFKH?® $XVZHLFKKDELWDW d&dbésoaesyasdhitze @dait€nharten nicht erheblich betroffen sein werden.

Auswirkung
Zusammengefasst ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Betroffenheit geschitzter Arten, durch die Schaffung eines Hunde-

auslaufplatzes, im direkten Randbereich eines stark genutzten Wohnquartieres (Neubaugebiet WK IIl) und im Zusammenhang der
bereits jetzt stattfindenden anthropogenen Nutzung der direkten Flache, nicht stattfindet.

f) Landschaftsbild / Ortsbild

Beschreibung

Bei der Flache handelt es sich um eine Brachflache in Stadtrandlage. Das Ortsbild wird durch die Sportanlagen und Turnhalle im
Suden, die Wohnsiedlung und den dazugehdrigen groReren Stellplatzflachen im Osten, eine Freiflache mit Rodelberg im Norden
und landwirtschaftliche Flachen im Westen geprégt. Es besteht eine weitgehend freie Sichtbeziehung zur offenen Landschaft, die
nur durch einzelne Gehdlze unterbrochen wird.

Bewertung
Die Qualitat des Landschaftsbildes / Ortsbildes weist keine besondere Qualitat auf.

Auswirkung
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild sind durch die Anlage eines Hundeauslaufplatzes an diesem

Standort nicht zu erwarten. Die bestehenden Sichtbeziehungen bleiben erhalten.

g) Mensch

Beschreibung

Es handelt sich um eine wenig genutzte Brachflache mit halbodffentlichem Charakter. Wegeverbindungen vom Wohngebiet zur
offenen Landschaft filhren als Trampelpfade durch den Anderungsbereich. Der Abstand zur néchstgelegenen Wohnbebauung
betragt 30 bis 40 m.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat nur eine begrenzte Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Durch die vorgesehene Einzaunung des

Bereiches und die geplante Nutzung als Hundeauslaufgebiet ergeben sich Einschrankungen auf die Erholungsfunktion fur Nicht-
Hundehalter:innen.

Durch die Nutzung als Hundeauslaufgebiet ist mit L&rmemissionen vom geplanten Hundeauslaufplatz selbst und die Nutzung des
angrenzenden Parkplatzes durch die Hundebesitzer:innen auszugehen (Freizeitlarm). Seit 2020 ist in Brandenburg Freizeitlarm
nach den Vorgaben der TA Larm zu bewerten. Der Hundeauslaufplatz in Neuruppin ist demnach wie eine nicht genehmigungsbe-
durftige gewerbliche Anlage im Sinne der TA Larm zu bewerten und zu beurteilen. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-

3
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chung LP 5DKPHQ GHV %DXDQWUDJVYHUIDKUHQV 6FKDOOWHFKQLVEBRNISQWWY VXFKX0Q
ruppin; Gewerbe-/Freizeitlarm; Peutz Consult GmbH, 08/2021) wurde geprift, ob die Anforderungen der TA Larm durch die ge-
plante Nutzung als Hundeauslaufplatz eingehalten werden. Dabei wurde als worst-case Ansatz von einem Besucheraufkommen
von 35 Hunden tagsiuiber ausgegangen, von denen ca. 50 % mit Pkw anreisen. In der Untersuchung wurde angenommen, dass ein
Hund pro Stunde effektiv etwa 2,5 Minuten bellt, d.h. alle 2 Minuten bellt der Hund fiir 5 Sekunden. Dabei ist zu beriicksichtigten,
dassdLH A%HOOIUHXGLIJNHLWS3 GHU +XQGH VVisD &bhlas¥ R Malhirgig(\w lder IGX6Qe) dé3 Platz@siddar
der Anzahl der Hunde =*an bestimmten Tagen hohe und an anderen Tagen hingegen sehr geringe Schallemissionen auftreten
kénnen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) am Tag voraussichtlich eingehal-
ten werden koénnen. Im Nachtzeitraum ergab sich rechnerisch bereits bei einem bellenden Hund eine Uberschreitung des zulassi-
gen Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) um mehr als 10 dB. Die kurzzeitig zulassigen Gerauschspitzen werden im Nachtzeitraum
ebenfalls um bis zu 14 dB Uberschritten. Im Gutachten wurde daher empfohlen, die Nutzung des eingezaunten Hundeauslaufplat-
zes im Nachtzeitraum auszuschlieen. Larmschutzwande oder ein Abriicken bzw. eine Verkleinerung des Hundeauslaufplatzes
waren hingegen im vorliegenden Fall nicht zielfihrend. Eine Reduzierung der Beurteilungspegel tags kann zudem bei einer Ein-
schrankung der Nutzungszeit auf die Zeit auRerhalb der Ruhezeiten erreicht werden. Aufgrund der Schwankungsbreite der Beur-
teilungspegel, der nicht festzulegenden Zahl von Besuchern wird in dem Gutachten empfohlen, die Nutzungszeit auf den Zeitraum
von 7 Uhr bis 20 Uhr zu begrenzen.

Auswirkung )
Im naheren Umfeld sind ausreichend alternative Flachen zur Erholungsnutzung vorhanden. Ebenso existiert nérdlich des Ande-

rungsbereichs eine alternative Wegeverbindung vom Wohngebiet zur offenen Landschaft, die bereits heute Giberwiegend genutzt
wird. Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsnutzung werden daher nicht erwartet.

Bei Einhaltung der o0.g. zeitlichen Nutzungsbeschrankungen kann eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larmemissionen ausge-
hend von der Nutzung des Hundeauslaufplatzes und des angrenzenden Parkplatzes auf die 6stlich gelegene Wohnnutzung und
somit eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit vermieden werden. Dies wird im Rahmen der Vorhabenumsetzung
beriicksichtigt.

h) Kultur - und sonstige Sachgiiter

Beschreibung )
Kultur- und Sachgiiter sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung B
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Da auf MaRstabsebene des Fla-
chennutzungsplanes keines der Schutzglter groRflachig bzw. erheblich beeintrachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur die
Wirkgeflige abgeleitet.

Prognose uber die Entwicklung des  Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Da die Planung der urspriinglich hier vorgesehenen Sportflache von Seiten der Stadt Neuruppin nicht weiterverfolgt wird, wiirde bei
Nichtdurchfiihrung der Plananderung die Fléche voraussichtlich nicht entwickelt werden. Der beschriebene Umweltzustand wirde
langerfristig bestehen bleiben.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Es gibt keinen Anlass fur Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

Anderweitige Planungsmdgli  chkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Planung keine erheblichen Eingriffe vorbereitet.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltuberwachung , Zusammenfassung
siche A HJU*QGX8PZMQWEHULFKW3 .DSLWHO %
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D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,

Anderungsbereich 10

Quaste

Ortsteil Alt Ruppin / Neuruppin

Flachennutzungsplan bisher Mafstab 1: 10.000  Flachennutzungsplan gedndert Mafstab 1: 10.000

Bisherige Darstellung im FNP

Die 42,5 ha groRRe Flache des Anderungsbereichs befindet sich westlich des Rhins und der Splittersiedlung Quéste. Die Flachen

sind GHU]JHLW DOV 6RQGHUEDXIOIFKH PLW GHU =2ZH Rausgebiew LR XIQH AR D PSIULIQYID WERIG* YH C
6RQGHUQXW]XQ 3dakgestllR O X Q J

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs ragt in den Bereich des ehemaligen Truppeniibungsplatzes hinein und wird als Gefah-
renbereich eingestuft. Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich zudem ein gesetzlich geschiitztes Biotop (nachrichtliche
Ubernahme).

Die sudlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind als Flache fiir die Landwirtschaft, Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flache fir AusgleichsmaRnahmen dargestellt. Im
Westen, Norden und Osten grenzen Waldflachen an.
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Anlass und Inhalte der Anderung

Friihere Planungen zur Entwicklung eines Campingplatzes auf Teilen des friiheren Truppeniibungsplatzes und den sidlich angren-
zenden ehemaligen militarischen Anlagen wurden nicht umgesetzt. Die Darstellung der betreffenden Flache als Sonderbaugebiet
A&DPSLQJHMQG QKDXVIHELHW: XQG SULYDWH *UQIOIFKH PRulirsMlaBed hicht @éiterNdfolgt.W L P P X Q
Im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 "Solarpark Flugplatz West" und zu-
kinftigen Bauleitplanverfahren werden MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Auf den Fla-

chen des Anderungsbereichs sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen (Aufforstung, Renaturierung) vorgesehen.

Entsprechend wird der Anderungsbereich kiinftig als Flache fir Wald (ca. 12,2 ha) und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache fur Ausgleichsmaflinahmen, ca. 30,3 ha) dargestellt.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Aufgabe des Entwicklungsziels Sondergebiet A&DPSLQJ XQG )HULHQKDXVJHELHW? XQG BdikehBWH
Auswirkungen auf die Gesamtplanung, da an anderer Stelle im Stadtgebiet gentigend andere Standorte fir Ferienhauser und zur
Erholung zur Verfiigung stehen. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes konnte die Konversionsflache ohnehin keiner wirtschaftli-
chen Nutzung zugefuhrt werden.

Die Plananderung tragt dazu bei, dass in einer zusammenfassenden Betrachtung die GesamtgroRe der kinftig im FNP
dargestellten Bauflachen begrenzt bleibt, da die Darstellungen zusatzlicher Baugebiete an anderen Orten im Stadtgebiet durch die
Streichung der bisher dargestellten Sondergebietsflachen westlich von Quéste zum Teil kompensiert werden kann.

Durch die Anderung wird den Grundséatzen und Zielen der Landesplanung Rechnung getragen, die Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden sowie Konversionsflachen auRerhalb innerdrtlicher Siedlungsflachen und mit hochwertigem
Freiraumpotenzialen einer Freiraumnutzung zuzufiihren (Z 5.4 und G 5.10(2) LEP HR).

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siche A%HJU*QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW3 .DSLWHO $ &

Kartengrundlage
DTK10 3042-NO Storbeck 09/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen sieche A% HJU<QGXQJ XQG 8P

ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO $ i
X tlw. geschitzte Biotope geméaR? § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 D. Umweltbericht (Blatt 2)
BbgNatSchAG A i
x Altlastenverdachtsflache gem. 8 2 Abs. 6 BBodSchG Anderungsbereich 10
x Lage in Trinkwasserschutzzone IIl der Neuruppiner Wasserwerke Quéste
Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans Ortsteil Alt Ruppin / Neuruppin

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU-QGXQJ XQG 8P
ZHOWEHULFKW?:® .DSLWHO %

Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen (teilweise)

Flache soll Bereiche fiir Naherholung zur Verfiigung stellen

Pool fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Flachenbereitstellung fir Agro-Forst-Systeme, Photovoltaik- und
Thermosolaranlagen in Verbindung mit naturschutzfachlicher Pflege
X Teils Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen

X X X X

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes
a) Boden

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um uiberwiegend unversie-
gelte Flachen des ehemaligen Truppenubungsplatzes. Im Westen
befinden sich teils gewerblich genutzte Flachen mit hoher Bodenver-
siegelung bzw. -verdichtung. Insgesamt liegt eine beeintrachtigte Bo-
denfunktion aufgrund der vorherigen Nutzung als Militarflache vor
(Bodeniiberpragung / -einebnung / -aufschittung / Belastung durch
Munition und Altlasten).

Bewertung
Durch die geénderte Darstellung wird eine urspriingliche Inanspruch-

nahme der Offenlandflachen mit damit verbundenen Eingriffen (Ver-
siegelung) aufgegeben. Langfristig sichert die Plananderung die Frei-
haltung der Flachen von Bebauung. Nach der Entfernung der restli-
chen Versiegelung werden teilweise offene Sandbdden mit lickiger,
nach Norden zunehmender Vegetation dominieren. Es wird mit einer
fortschreitenden Sukzession in Richtung Wald gerechnet. Als Flachen
fir Wald bzw. fir AusgleichsmaRnahmen werden weitere Malnahmen
zur Verbesserung des Umweltzustandes vorbereitet. Ein FNP-relevantes
umweltbezogenes Konfliktpotential ist daher nicht zu erkennen.

Die Kampfmittelbelastungskarte kennzeichnet lediglich die derzeit
gewerblich genutzten Flachen im Westen als kampfmittelbelastet. Die
Freiflachen im Siuden und insbesondere die Waldflache im Norden
sind in dieser Karte nicht gekennzeichnet. Eine besondere Waldbrand-
gefahr aufgrund einer Kampfmittelbelastung besteht in diesem Bereich
daher nicht.

Da fiir diesen Anderungsbereich keine bauliche Nutzung vorgesehen
ist, ist eine Kennzeichnung im FNP von Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind nach § 5 Abs. 3 Nr.
3 BauGB nicht erforderlich.

Auswirkung
Aufgrund der Art der Plananderung sind im Verhéltnis zu den bisherigen

Darstellungen des FNP keine neuen, voraussichtlich erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die
Flachen werden fur zukinftige AusgleichsmafRnahmen vorgehalten. Dies
wird voraussichtlich positive Auswirkungen auf das Schutzgut haben.

b) Wasser

Beschreibung %jé-&.ub‘f TR
Eine Gefahrdung des Grundwassers oder Beeintrachtigung der Ly el e R

Grundwasserneubildung ist nicht bekannt. Teilweise kann ein Schad-
stoffeintrag aufgrund der frlheren Nutzung als Truppenlbungsplatz
bzw. der heutigen gewerblichen Nutzung im Westen nicht
ausgeschlossen werden.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind nicht

gegeben. Aufgrund der Ricknahme der urspriinglich geplanten Ver-
siegelung ist mit keinen nennenswerten Auswirkungen auf die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser und auf die Grundwasserneubil-
dung zu rechnen.
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Auswirkung
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Plananderung nicht zu erwarten.

c¢) Luft und Klima

Beschreibung

Der Bereich hat eine Bedeutung als Frischluft- und Kaltluftentstehungsflachen. Im Westen liegen teils thermisch veranderte Flachen
vor.

Bewertung
Nach Entfernung der restlichen Versiegelung und mit fortschreitender Sukzession in Richtung Wald wird die Bedeutung der Flache

als Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet zunehmen.

Auswirkung )
Fir das Schutzgut Klima und Luft bedeutet die FNP-Anderung eine Verbesserung der Umweltsituation.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen ehemaligen Truppeniibungsplatz in unterschiedlichen Sukzessionsstadien
(von Ruderalvegetation bis zu vorwaldahnlichen Bereichen). Es liegen meistens ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren vor, in
Richtung Norden ist eine zunehmender Gehélzaufwuchs zu verzeichnen. Im Westen befindet sich ein gewerblicher Standort.

Bewertung
Mit der Anderung der Darstellungen des FNP wird eine geplante bauliche Nutzung aufgegeben und die aktuelle naturrdumliche

Entwicklung im Planbereich nachvollzogen. Die Erweiterung der Darstellung der Waldflache im Norden entspricht laut Aussage des
Landesbetriebs Forst der tatséchlichen Nutzung und der aktuellen forstlichen Kartierung. Es ist festzustellen, dass auch in dem als
SPE-Flache dargestellten Bereich des Plangebiets im Stiden die Sukzession hin zu einer Waldflache im Prozess ist.

Auswirkung «
Fiir das Schutzgut Pflanzen, Biotope und fiir den Biotopverbund bedeutet die FNP-Anderung eine Verbesserung der Umweltsituation.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen wird ein Vorkommen von mehreren geschiitzten Arten im Anderungsbereich ange-
nommen, u.a. europaischen Vogelarten, Flederm&use und Reptilien.

Bewertung

Eine erhebliche Beeintrachtigung geschitzter Arten wird ausgeschlossen, da die geplante bauliche Nutzung aufgegeben und die
aktuelle naturrdumliche Entwicklung im Planbereich nachvollzogen wird. Die vorhandenen Habitate und Gehdlzstrukturen bleiben
erhalten. Mit fortschreitender Sukzession in Richtung Wald bzw. Entwicklung von naturschutzfachlichen Maf3nhahmen (z.B. Schaf-
fung von Trockenbiotopen) wird die Bedeutung der Flache als Lebensraum fir Tiere und fir die biologische Vielfalt weiter zuneh-
men.

Auswirkung .
Aufgrund der Planénderung ist davon auszugehen, dass die FNP-Anderung hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und die biologische
Vielfalt zu einer Verbesserung der Umweltsituation fuhren wird.

f) Landschaftsbild

Beschreibung

Bei der Flache handelt es sich um einen ehemaligen Truppenibungsplatz im AuR3enbereich. Hier befinden sich im Norden Wald-
und Vorwaldflachen, im Studen Offenlandflaichen mit zunehmenden Gehdlzbestand und im Westen eine bestehende gewerblich
genutzte Flache (Baustoffhandel/-lager/-produktion mit Lagerhalle).

Bewertung
Die Qualitat des Landschaftsbildes wird mit fortschreitender Sukzession der Flache in Richtung Wald zunehmen.

Auswirkung .
Aufgrund der Plandnderung ist davon auszugehen, dass die FNP-Anderung hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild zu einer

Verbesserung der Umweltsituation fiihren wird.

g) Mensch

Beschreibung
Es handelt sich grof3tenteils um unerschlossene Offenlandbereiche.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat derzeit nur eine begrenzte Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Auswirkung
Durch eine behutsame WegeerschlieBung des Bereichs sind positive Auswirkungen auf die Erholungsnutzung maoglich.

h) Kultur - und sonstige Sachgiter

Beschreibung .
Kultur- und Sachguter sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung .
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter erwartet.



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
5. Anderung (Stand: 06.10.2023) T

i) Wechselwirkungen zwischen de n einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Da auf Maf3stabsebene des Fla-
chennutzungsplanes keines der Schutzgiter grof3flachig bzw. erheblich beeintréchtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur die
Wirkgeflige abgeleitet. Grundsatzlich ist mit einer Verbesserung des Umweltzustandes zu rechnen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der FNP-Darstellung wére an diesem Standort die Entwicklung eines Camping- bzw. Ferienhausgebietes mdglich
mit damit verbundenen Eingriffen in Natur- und Landschaft, insbesondere Versiegelung und erhebliche Beeintrachtigungen aller
Schutzgter.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Wegen der positiven Umweltauswirkungen sind Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nicht erforderlich

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Planung keine erheblichen Eingriffe vorbereitet.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltuberwachung , Zusammenfassung
siche A% HJU*QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO %
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Bisherige Darstellung im FNP

Die Flachen des Anderungsbereichs im Ortsteil Alt Ruppin sind derzeit
als Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen fir AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

In der ndheren Umgebung grenzen nordlich und westlich ebenfalls Fla-
chen fur die Landwirtschaft, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fl&a-
chen fiir Ausgleichsmanahmen an den Anderungsbereich an, dstlich
und sudlich angrenzend sind Wohnbauflichen mit einem Spielplatz
dargestellt. Stidwestlich befindet sich eine Sonderbauflache der Zweck-
EHVWLPPXQJ/EOsthor@ X QUVVHQVFKDIWS?

Anlass und Inh alte der Anderung

Der Anderungsbereich gehort zum Bereich der ehemaligen Panzerka-
serne an der Alt Ruppiner Allee. Die Stadt Neuruppin strebt fiir einen
begrenzten Teilbereich dieser Konversionsflache die Schaffung von
Wohnbauflachen in nérdlicher Verlangerung der Wendemarkstralle an.

Zur Arrondierung des bestehenden Wohngebietes an der Heimburger
StrafRe und zur stadtwirtschaftlich sinnvollen Nutzung der stdlich bereits
vorhandenen Stra3enerschlieBung soll eine 1,8 ha groRe Teilflache im
Flachennutzungsplan zusatzlich als Wohnbauflache dargestellt werden.

(Zur Anderung der nordéstlich gelegenen Grinflache mit Sondernutzung
siehe Anderungsbereich 10.)

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Flachennutzungsplanénderung dient der Arrondierung der Wohnsied-
lung Heimburger Stral3e. Die Schaffung weiterer Wohnbauflachen ent-
spricht den aus der Wohnungsmarktstudie 2019 firr die Stadt Neuruppin
abgeleiteten Handlungsempfehlungen. Da nur noch wenige freie Baufla-
chen innerhalb der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
ten Bauflachen und im Innenbereich verfiigbar sind, sollen neue Wohn-
bauflachen in begrenztem Umfang in Siedlungsrandlage geschaffen wer-
den.

Die Siedlungsentwicklung an diesem Standort entspricht dem Ziel Z 5.2
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete) und
dem Grundsatz G 5.10 (Entwicklung von Konversionsflachen im réaumli-
chen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten bedarfsgerecht
fur Siedlungszwecke) des LEP HR. Der Anderungsbereich befindet sich
im Grenzbereich zum festgelegten Freiraumverbund. Aufgrund der Maf3-
stabsebene der Festlegungskarte zum LEP HR ist eine eindeutige Zuord-
nung zum Siedlungsbereich oder zum Freiraumverbund jedoch nicht
ableitbar. Nach den Darstellungen des Landschaftsplanes 2017 (Karte
Entwicklungsziele) ware der Anderungsbereich beiden Gebieten jeweils
zur Hélfte zuzuordnen. Aufgrund der begrenzten Darstellung neuer Wohn-
bauflachen unmittelbar angrenzend an eine bestehende Wohnsiedlung
(Arrondierung) wird davon ausgegangen, dass die Funktionen des Frei-
raumverbundes und seine Verbundstruktur durch die FNP-Anderung
voraussichtlich nicht beeintréchtigt werden. Zudem stellt gemaR Ziel Z 6.2
(2) LEP HR die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir Einwoh-
ner:innen der Gemeinden einen Ausnahmetatbestand dar.

Die Flache des Anderungsbereichs ist bisher Teil einer ca. 62 ha groRen
Potenzialflache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bereich der
ehemaligen Kaserne und der alten Rieselfelder. Von dieser Flache ist nur
ein begrenzter Anteil (1,8 ha, d.h. ca. 3%) betroffen. In diesem Teilbereich
sind noch keine konkreten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen durchge-
fihrt bzw. Eingriffen an anderer Stelle der Stadt zugeordnet worden. Die
Aufgabe einer Flache fiir AusgleichsmaflRnahmen von begrenzter Grof3e

Fontanestadt Neuruppin “

D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,,

Anderungsbereich 11

Erweiterung Wohnsiedlung
Heimburger Stral3e

Ortsteil Alt Ruppin

Bildung / Forschung /
Wissenschaft

Flachennutzungsplan gedndert Mafstab 1: 10.000
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bleibt ohne wesentliche Auswirkungen auf die (Eingriffs-/Ausgleichs-) Bilanzierung der Stadt Neuruppin insgesamt, da noch in groRem
Umfang Konversionsflachen und andere potenzielle Ma3nahmeflachen im Stadtgebiet vorhanden sind und durch die Aufgabe des Cam-
ping- und Ferienhausgebietes im Bereich Quéste (siehe Anderungsbereich Nr. 10) neue Flachen filr AusgleichsmaRnahmen und Auffors-
tungsflachen geschaffen werden.

Rechtsgrund lage und Verfahrensstand
siche AHJU*QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW:3 .DSLWHO $ &

Kartengrundlage
DTK10 3042-NO Storbeck 09/2019 und 3043-NW Neuruppin *Krangen 04/2020
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen: siche A% HJU QG XQJ XQG 8P
ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO $ :
x Altlastenverdachtsflache gem. § 2 Abs. 6 BBodSchG D. Umweltbericht (Blatt 2) »

x Lage in Trinkwasserschutzzone Il der Neuruppiner Wasserwerke Anderungsbereich 11

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen: siche A% HJU+QGXQJ X QErwelterung WOhﬂSledlung

ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO %

X Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen I
x Sicherung wichtiger Kaltluftbildungsflachen H eim bu rger StraBe
x Lage unmittelbar auRerhalb des Entwicklungsschwerpunktbereichs Ortsteil Alt Ruppin

Nr. 8 (Naherholung / Tourismus / Flachenpool)

Die beabsichtigte Darstellung der FNP-Anderung widerspricht in der
nordlichen Halfte dem Konzept des Landschaftsplans (Entwicklung von
Flachen zur Naherhohlung). Aufgrund der begrenzten GrofR3e dieser
Abweichung und in Abwéagung mit den Zielen der Schaffung neuen
Wohnraumes und der Arrondierung einer bestehenden Wohnsiedlung
wird diese Abweichung zugunsten der Darstellung von Wohnbauflachen
hingenommen. Zudem befinden sich unmittelbar angrenzend grofR3flachige
Freiflachen, die zur Erreichung des Entwicklungsziels genutzt werden
konnen.

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes
a) Boden

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um uiberwiegend unversie-
gelte bzw. bereits entsiegelte Flachen der ehemaligen Panzerkaserne.
Insgesamt liegt eine beeintrachtigte Bodenfunktion aufgrund der vorhe-
rigen Nutzung als Militarflache vor (Bodeniberpragung / -einebnung /
-aufschiittung / Belastung durch Munition und Altlasten).

Bewertung ‘ N B
Durch die Darstellung werden zusétzliche Bauflachen mit einer GroR3e MaRstab 1:25.000

von ca. 1,8 ha planungsrechtlich vorbereitet. Die Entwicklung dieser
Flachen fuhrt zu einem hohen Anteil des Versiegelungsgrads durch
Wohngebaude und deren ErschlieBungsflachen sowie Nebenanlagen.
Versiegelte Boden verlieren ihre natirlichen Eigenschaften als Lebens-
raum und Puffer fir den Grundwasserleiter. Durch Unterkellerungen
wird auch ein Eingriff in untere Bodenhorizonte erfolgen. Auch beim
Bau von Versickerungsanlagen kann es zu Eingriffen in die natirliche
Horizontabfolge kommen. Die Bodenversiegelungen sind daher als
erheblich zu bewerten. Der Boden ist in seinen natirlichen Funktionen
im Bestand jedoch teilweise bereits gestort.

f- N

Fir das an den Anderungsbereich angrenzende bestehende Wohnge- [
biet Heimburger Stral3e besteht der Bebauungsplan Nr. A+HLPEF
JHU 6WUD%H3 UHFKWVNUIIWLJ VHLW
Untersuchungen wurden zwei Teilflachen im Bebauungsplan als Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet. Diese Flachen umfassen auch den vorliegenden
FNP-Anderungsbereich, also die nérdliche Erweiterung der Wohnsied-
lung Heimburger StraRBe. Auf der Erweiterungsflache befand sich au-
Rerdem eine Tankstelle der Panzerkaserne. In der Begriindung zum
%YHEDXXQJVSODQ KHL%W HV A'LH 7DQNV
Oberboden wurde abgetragen und ZO-Boden (héchster Reinheitsgrad)
D X1JHWU D Jik @rgebn® #vurde diese Flache im Bebauungsplan
Nr. 6.1 aufgrund der erfolgten Bodensanierung nicht mehr dargestellt.

Nach der Systematik des FNP wird die betreffende Flache nach § 5
Abs. 3 BauGB, da sie insgesamt kleiner als 0,5 ha groR ist, nicht im
FNP-Planausschnitt gekennzeichnet. Die betreffenden Flurstliicke Alt
Ruppin, Flur 3, Flst. 228, 229, 323 werden unter der Bezeichnung | |
A3DQJHUNDVHUQH 7DQNVWHOOH :DdieFAqlddeR S ki
zum FNP aufgenommen und es wird die Kategorie 1 (nachgewiesene
Altlastenflache/ Gutachten liegen vor) erganzt. Im Ubrigen ist die Pan-
zerkaserne, die insgesamt einen weitaus gréReren Umgriff hat, eben-
falls in der Anlage 1 aufgefiihrt und im FNP auRerhalb des betrachte-
ten Anderungsbereichs mit einem Symbol gekennzeichnet.

Auswirkung S AR ) ‘ e v
Bodenversiegelungen sind grundsétzlich ausgleichspflichtig, vorrangig ..~ AN A (2o 57 7 T
durch MaBngihmen' Zur Entgegelung. Da ene EntS]egeIung |nnerha|b Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000
des Plangebietes nicht mdéglich ist und sinnvolle Entsiegelungsméglich-
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keiten auRerhalb des Plangebietes nur eingeschrankt zur Verfligung stehen, sollen zum o6kologischen Ausgleich alternative
MaRnahmen, wie die Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen, im Plangebiet durchgefiihrt werden. Dies wird im Rahmen der
Bebauungsplanung geregelt.

In den Bereichen mit geplanter Bebauung werden weitere erforderliche Untersuchungen und ggf. erforderliche Sanierungen auf
Ebene eines Bebauungsplanes und im Vorfeld der baulichen Umsetzung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdérde
erfolgen.

b) Wasser

Beschreibung
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Mdogliche Schadstoffeintrage aufgrund der friheren Nutzung als Panzerkaserne wurden im Rahmen der Aufstellung des
BebauunJVSODQHYV A+ HLPEXeébéhfalls 6Wetsizbio HAm Standort einer Tankstelle der Panzerkaserne im
Anderungsbereich wurde dabei eine Bodensanierung durchgefiiht (siehe oben unter a) Boden). In dem Bereich befindet sich
demnach ein Messpegel (Grundwassermessstelle), um die Grundwasserschichten bei Bedarf untersuchen zu kénnen. Eine dartber
hinaus gehende Gefahrdung des Grundwassers ist nicht bekannt. Etwaige weitere Untersuchungen und MaRnahmen aufgrund von
Grundwasserverunreinigungen infolge der Altlasten (siehe oben Schutzgut Boden) sind in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde auf Bebauungsplanebene und im Vorfeld der baulichen Umsetzung zu treffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines groRraumigen Trinkwasserschutzgebietes der Zone Ill der Neuruppiner Wasserwerke. Diese
weitere Schutzzone dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen des Grundwassers, insbesondere vor nicht oder nur
schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. In diesem Zusammenhang ist die Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von naturlichen Oberflachengewéssern sind nicht gegeben. Die Empfindlichkeit des Grundwassers

ist allgemein von der Lage in Schutzgebieten wie auch vom Schutz des Grundwassers durch die belebte Bodenschicht sowie von
der moglichen Grundwasserneubildung abhangig. Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser
betroffen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubil-
dung behindert wird.

Auswirkung .
Durch die Planung kommt es zu einer Erhdhung der Versiegelung im Anderungsbereich. Durch die Zunahme der versiegelten Fl&-

chen wird in Folge der schnellen Abfiihrung des anfallenden Wassers die Verdunstungsrate im Plangebiet abnehmen. Folglich wird
die Menge des anderweitig zu entsorgenden Niederschlagswassers zunehmen. Durch den Anschluss der baulichen Anlagen an die
Trink- und Abwassersysteme der Fontanestadt Neuruppin wird eine Beeintrachtigung des Grundwassers verhindert. Anfallender
Niederschlag ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Damit ist der Eingriff in
das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu bewerten.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengelande, der gemaR Landschaftsplan Neuruppin als Be-
reich fur Kaltluftzufuhr aus der Hauptwindrichtung mit Ausgleichsfunktion am Siedlungsrand dient. Im Stiden und Osten befinden
sich versiegelte Flachen des Siedlungsbereichs, im Westen und Norden Uberwiegend bereits entsiegelte Flachen der ehemaligen
Panzerkaserne.

Bewertung
Das Vorhaben ist mit einer Erhéhung der Versiegelung im Plangebiet verbunden. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Flache

wird daher teilweise gestdrt. Um den Bereich fir die Kaltluftzufuhr nicht nachhaltig zu beeintréchtigen, wurde die Ausweisung neu-
er Bauflachen unmittelbar angrenzend an bestehende Wohngebiete dargestellt. Nordlich wird sich weiterhin eine grof3raumige
offene Landschaft anschlieen und uneingeschrankt zur Kaltluftentstehung beitragen. Diese Freihaltung dieser Flache wird zudem
durch die Aufgabe der hier bisher geplanten Nutzungen und Baugebieten im Anderungsbereich Nr. 10 sichergestellt.

Auswirkung
Insgesamt werden sich die Auswirkungen auf das Klima im Bereich des Mikroklimas abspielen. Die groRrAumige Offenlandstruktur

bleibt durch die Begrenzung der zusatzlichen Bebauung am bestehenden Siedlungsrand weitgehend erhalten. Eine Unterbrechung
der ndrdlich vorhandenen Kaltluftzufuhr aus der Hauptwindrichtung in die bestehenden Wohngebiete kann bei entsprechender
Gebaudestellung im Anderungsbereich unterbunden werden. Dies wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Vo-
raussichtlich ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzguiter Luft und Klima.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Das Gebiet ist anthropogen vorgepréagt. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um uberwiegend unversiegelte bzw. bereits
entsiegelte Flachen der ehemaligen Panzerkaserne. In den meisten Bereichen haben sich Reitgrasflur mit sukzessionsbedingt
aufwachsenden (Robinien, Kiefer) bzw. vereinzelt vorhandenen Gehdlzstrukturen (Stieleichen) in der Flache und Waldstrukturen
entwickelt.

Bewertung
Den oben beschriebenen flachigen Biotopen im Plangebiet wird ein untergeordneter bis allgemeiner 6kologischer Wert zugeordnet.

Vor allem die von Reitgras dominierten Bereiche sind von geringem Wert. Der Anderungsbereich wird voraussichtlich iberwiegend
durch Verkehrsflachen, Geb&ude und Nebenanlagen versiegelt werden. Die verbleibenden Freiflachen werden voraussichtlich als
private Hausgarten genutzt werden. Das bisherige Planungsziel der Renaturierung kann nicht mehr verfolgt werden. Der Verlust von
Teilen der Gehdlzstruktur und von Einzelb&dumen wird als erheblicher Eingriff gewertet.

Auswirkung
Die Intensitat der Eingriffe verringert sich durch die Vorbelastung auf Grund der vorherigen Nutzung als Kasernengelande. Auf-

4
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grund des geringen Flachenumfangs sind die Eingriffe auf FNP-Ebene von geringer Relevanz. Zudem sind die vorgefundenen
Biotopstrukturen im Norden der Stadt Neuruppin nicht selten und im unmittelbaren Umfeld groRflachig vorhanden. Der Eingriff, der
durch das geplante Vorhaben entsteht, wird in Bezug auf die vorhandenen Biotopstrukturen tiberwiegend als nicht erheblich bewer-
tet. Dennoch gehen die im Bestand vorhandenen Strukturen vollstandig verloren, denn das Gelénde wird in Teilen durch Bodenauf-
trag verandert und teils gro3flachig versiegelt. Die Zusammensetzung der derzeit bestehenden Flora und Fauna verandert sich
dadurch grundlegend. Ein Ausgleich kann zum Teil durch die Schaffung héherwertiger Biotope (z.B. Gehdlzstrukturen durch An-
pflanzgebote innerhalb des Plangebiets und in raumlicher Nahe) geschaffen werden. Fir den Verlust von Gehélzen sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen vorzunehmen.

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Eine detaillierte artenschutzrechtliche Untersuchung liegt fur den Anderungsbereich noch nicht vor. Diese wird im Rahmen der
Bebauungsplanung erstellt. Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur (Gras- und Staudenfluren und vereinzelter Baumbestand) ist
Uberwiegend von einer Nutzung als Teillebensraum (vor allem als Nahrungsgebiet) fiir die in angrenzenden Habitaten (Hausgérten
und Gehdlzbestand) siedelnden Arten auszugehen. Hierbei ist mit dem Vorkommen verschiedener Nager, den typischen Feldvo-
geln und den Vogelarten der aufgelockerten Siedlungsgebiete und nérdlichen Waldgebiete sowie des im Osten verlaufenden Rhins
zu rechnen. Ein Vorkommen von Zauneidechsen bzw. geeigneter Habitate (Totholzhaufen, offene Sandstellen) ist im Anderungsbe-
reich nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurde durch die untere Naturschutzbehdrde darauf hingewiesen, dass im Untersu-
chungsbereich das Vorkommen von Fledermausen (Winter- und Sommerquartier) bestatigt ist und somit innerhalb des Anderungs-
bereiches der vorhandene Gehdélzbestand zumindest auf Quartierspotenzial hin zu untersuchen ist. Dies erfolgte im Rahmen einer
Potenzialanalyse (Potentialanalyse; Fledermausvorkommen im Rahmen der 5. Anderung des FNP der Fontanestadt Neuruppin
Anderungsbereich 11 AUZHLWHUXQJ :RKQVLHGOXQJ +HLPEXUJHU 6WUD%H3 6WDGWYHUZDOW

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundsétzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Geht man in einer Worst-Case-Betrachtung von einer Nutzung der Ruderalflache durch Vogelarten auch als Fortpflanzungsstatte
aus, so sind neben der Uberbauung auch die Vegramungseffekte durch das geplante Wohngebiet (Gerauschemissionen infolge der
Gartennutzung, Haustiere) zu beriicksichtigen. Zerschneidungseffekte durch die geplanten Gebaude werden hingegen allenfalls in
geringem Umfang auftreten. Die nérdlich und westlich angrenzenden Ruderalflachen sind auch nach der Verwirklichung des Vor-
habens weiterhin gut erreichbar. Zudem besteht auch ohne das Vorhaben durch die bestehenden Siedlungsflachen im Suden und
Osten bereits jetzt eine Barriere fiir diverse Artengruppen.

Mit einer Stérung von Vogelarten durch die Umsetzung der Planung ist zwar zu rechnen, diese ist allerdings nicht als erheblich im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG einzustufen, da sich der lokale Erhaltungszustand der Population voraussichtlich nicht
verschlechtern wird. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich diverse Gartengrundstiicke mit Baumpflanzungen, offene Ruderalfla-
chen - ahnlich wie die im Anderungsbereich - sowie Waldgebiete. Ausreichende Ausweichflachen fiir die in Frage kommenden
Vogelarten sind somit gegeben. Darliber hinaus bieten nach einer Bebauung die wohnungsbezogenen Freiflichen, die Gegen-
stand von Pflanzbindungen sein werden, neue Habitate. Ein nachhaltiger Eingriff in die Lebensbedingungen geschiitzter Vogelar-
ten (Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG) ist somit voraussichtlich nicht zu befurchten.

Bei einem moglichen Vorkommen von Zauneidechsen (streng geschiitzt) muss bei einer Beraumung und Bebauung des Ande-
rungsbereichs die Totung und Stérung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 2 BNatSchG) und mit der Beseitigung von mdglichen
Teilhabitaten sowie der Verlust von Ruhe *und Fortpflanzungsstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) befiirchtet werden. Die Arten-
gruppe ist daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu untersuchen.

Hinsichtlich des Vorkommens von Fledermé&usen wird im Ergebnis der Potenzialanalyse davon ausgegangen, dass aufgrund der
derzeitigen Ausstattung der direkten Vorhabenflache keine unmittelbaren Sommer- oder Winterquartiere von Flederméausen betrof-
fen sind. Einzig die auf der Flache vorhandenen Eichen, oder die an den Eichen angebrachten Nistkdsten bieten ein gewisses
Quartierspotenzial, wobei klassische Quartiersstrukturen (Spechthdhlen, Spalten, Risse, Borkenplatten) nicht festgestellt wurden.
Es ist anzunehmen, dass in den sudlich gelegenen ehemaligen Panzerkasernen, im stdlichen Wohngebiet und in den &stlichen
Neubaublocks ein gewisses Quartierspotenzial fur Fledermduse vorhanden ist. Somit ist die Vorhabenflache als Jagdgebiet fur
Flederm&use zu betrachten. Im Rahmen des nachgelagerten Bauleitplanverfahrens ist daher eine fachgerechte Untersuchung und
Bewertung erforderlich. Grundsétzlich konnten grundlegende artenschutzrechtliche Konflikte beziiglich der Flederm&use (Chiropte-
ren), die einer Darstellung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung entgegenstehen, in der Potenzialanalyse nicht festge-
stellt werden. Im Rahmen des nachgelagerten Bauleitplanverfahrens bzw. auf der Bauantragsebene, ist der potenzielle Konflikt
abschlieRend zu bewerten, wobei aufgrund der Ausstattung der nérdlichen und 8stlichen Flachen ausreichend Ausweichhabitate
(Nahrungsflachen) vorhanden sind und somit der Eingriff im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung vertretbar ist.

Auswirkung
Artenschutzrechtliche Belange hinsichtlich streng geschitzter Arten gemaf § 44 BNatSchG, die uber die oben genannten Ausfiih-

rungen hinaus gehen, werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. des Baugenehmigungsverfahrens geprift. Das
geplante Bauvorhaben |6st fur die Artengruppen Brutvégel und Flederméuse voraussichtlich tberwiegend artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote der erheblichen Stérung aus. Die Anderung der Biotopstrukturen im Anderungsbereich fiihrt zu einer Veranderung
und teilweisen Zerstérung der Habitate der ansassigen Fauna. Gegebenenfalls notwendige bauvorgezogenen FCS-MaRnahmen
(MaRRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes) und CEF-MafRnahmen (vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen)
sind ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. So
kann das Anbringen von Nist- und Fledermauskasten und die Neupflanzung von Gehdlzstrukturen einerseits der Beseitigung von
Habitatstrukturen und andererseits dem Vegetationsverlust entgegenwirken. Geeignete Flachen fir externe MafRnahmen sind
voraussichtlich nérdlich und westlich des Anderungsbereichs vorhanden.
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f) Landschaftsbild

Beschreibung

Bei der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengeldnde am Siedlungsrand. Hier befinden sich tberwiegend Offenland-
flachen mit zunehmenden Gehélzbestand.

Bewertung

Das Landschaftshild ist durch die vorherige Nutzung als Kasernengelande vorbelastet. Der alte Gebaudebestand wurde in diesem
Bereich bereits abgebrochen und die Flache vollstiandig entsiegelt. Der Anderungsbereich weist inzwischen durch die fortschreiten-
de Sukzession einen gewissen landschaftlichen Reiz auf.

Auswirkung
Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen gehen durch die Planung fast vollstandig verloren. Einzelne Gehdlzstrukturen

kénnen im Rahmen der Bebauungsplanung ggf. erhalten bleiben. Die vorhandene Offenlandflache wird tGberplant, das vorhandene
Landschaftsbild andert sich durch die Planung erheblich.

g) Mensch

Beschreibung

Es handelt sich um weitgehend unerschlossene Offenlandbereiche, einzelne Trampelpfade verlaufen zwischen den Siedlungsréan-
dern.

Im weiteren Umfeld des Anderungsbereichs wurde die geplante Entwicklung des Stadtservices und Energieparks an der Gentz-
straRe (siehe auch Anderungsbereich 1) als méglicher Emissionsort fiir Larm- und Geruchsemissionen identifiziert. Larmemissio-
nen entstehen im Bereich des Stadtservices vor allem wahrend der Einsatzzeiten des Winterdienstes (Lagerung und Organisation
des Streugutes, Uberwiegend wéhrend der Nacht). Geruchsemissionen kdnnen durch die vorgesehene Verwertung der Bioabfélle
am Standort entstehen (ausgehend von der Bioabfallanlage und der Anlage zur Nachrotte von Stoffen aus der Bioabfallbehand-

lungsanlage). Mit den gutachterlichen Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren 1 U ABWDGWVHUYLFH XQG (G

U X S SMu@dén u.a. die Auswirkungen der Geruchs- und Gerauschemissionen ermittelt und bewertet. Dabei wurde als Immissions-
ort u.a. die vorhandene Bebauung in der WendemarkstraRe (B-Plan Nr. 6.1 Wohngebiet Heimburger Stral3e) sudlich des vorliegen-
den Anderungsbereichs beriicksichtigt. Nach Hinweisen der Stadtwerke Neuruppin GmbH kann nicht ausgeschlossen werden,
dass durch den vorliegenden Anderungsbereich ein zusétzlicher Immissionsort entsteht, welcher dem Ziel der Larmkontingentie-
rung im Bereich des %3 1U A6WDGWVHUYLFH XQG (cdtgdderistats. W berickskhided St &ueh, dass hier
Gerauschemissionen von den vorhandenen gewerblichen Anlagen in der weiteren Umgebung wirken, die bisher nicht in die Vorbe-
lastung eingestellt wurden.

Bewertung
Die Flache ist frei begehbar, hat aber aufgrund ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur nur eine geringe Bedeutung fiir die Erholungs-

nutzung durch die Allgemeinheit.

Im Rahmen des Schallgutachtens zum B-Plan 1 U A6BWDGWVHUYLFH XQG (@ititddr ¢ieSAusinitkuhgeX deséS S L

Larms auf Immissionsorte untersucht, die sich aus den Festsetzungen der umliegenden Bebauungspléne (im Suden B-Plan Nr. 9.1:
Wohngebiet Eichendorffsiedlung, im Osten B-Plan Nr. 6.1 Wohngebiet Heimburger Strale sowie im Sudosten B-Plan Nr. 6.3: Bil-
dungs- und Entwicklungszentrum Nord) sowie durch Ortsbesichtigungen ergeben. Der dichteste Immissionsort an der nérdlichen
GentzstraRe halt einen Abstand von etwa 230 m zum Anderungsbereich ein, der weiteste an der Heimburger StralRe etwa 800 m.
Alle Immissionsorte sind schalltechnischer Vorbelastung verschiedener Quellen ausgesetzt (u.a. Gewerbegebiet Flugplatz Nord,
kuinftiges Hotel in der Eichendorffsiedlung, Klarwerk ostlich des Anderungsbereichs und Recyclingplatz nordéstlich des Anderungs-

bereichs). Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm wurde fur die geplanten Baufelder im B-Plan 1 U AGWDGWVE

XQG (QHUJLHSD U Ning dckalitgch@dckpiKontingentierung nach DIN 45691 durchgefihrt und in Abh&ngigkeit der Art der
geplanten Nutzungen in den jeweiligen Teilbereichen Schallemissionskontingente sowie Festsetzungsvorschlage fiir den Bebau-
ungsplan erarbeitet. Die schalltechnische Vorbelastung wurde dabei pauschal durch die Reduzierung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bericksichtigt.

Der vorliegende Anderungsbereich befindet sich nérdlich der bestehenden Bebauung in der WendemarkstraRe, so dass ein Heran-
riicken der geplanten Wohnbebauung an den westlich gelegenen Emissionsort nicht gegeben ist. Somit wird ein Abstand von etwa
800 m zum B-Plan 1U ABWDGWVHUYLFH XQG (@idd¢daltehSmeddemlAhdetlngSigte@ am nachsten gelege-
ne Bereich des Stadtservices und Energieparks Neuruppin wird im B-Plan Nr. 66 als Sondergebiet SO 8 fir die Unterbringung einer
Vererdung-Nachrotte Kompostierung festgesetzt. Hier ist im Wesentlichen von Larmemissionen durch Fahrbewegungen durch Lkw
und Radlader auf dem Betriebsgrundstiick auszugehen. Als Vorbelastung befindet sich die bestehende Klaranlage an der Gentz-
straRRe in etwa 1 km Entfernung. Zudem ist der Baustoffhandel im Nordosten im Bereich Quéste (siehe Anderungsbereich 10) in ca.
600 m Entfernung zu nennen.

Zur Ermittlung eines maoglichen Konfliktes wird KLOIVZHLVH GHU $EVWDQGVHUODVV YRQ 15: A,PPLVVL

herangezogen. Demnach sind zu Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 Einwohner mindestens 300 m Abstand ein-
zuhalten, offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abféallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) sowie offene oder unvollstadndig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen
von Schittgltern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, soweit 400 Tonnen Schittguter oder mehr je Tag bewegt werden,
mindestens 500 m Abstand. Die genannten Abstiande werden durch die vorliegende FNP-Anderung eingehalten.

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens zum Bebauungsplan 1 U ABWDGWVHUYLFH XQG (Quwitdd festGebtellty
dass sich die Geruchsfahne gleichméaRig um das Anlagengeldnde ausbreitet. Hinsichtlich der Wahrnehmungshéufigkeiten wurde
dabei prognostiziert, dass das Irrelevanzkriterium der GIRL von maximal 0,02 (2 % der Jahresstunden) an allen Beurteilungsorten
(auch am néachstgelegenen in der nérdlichen GentzstraRe in einem Abstand von etwa 230 m) unterschritten wird. Aufgrund des
wesentlich gréReren Abstandes des vorliegenden Anderungsbereichs von mindestens 800 m zum Emissionsort wird in Bezug auf
den Bebauungsplan Nr. 66 und die mit diesem verbundenen Vorhaben davon ausgegangen, dass im vorliegenden Anderungsbe-
reich keine Anhaltspunkte bestehen fur schadliche Umweltwirkungen durch Geriiche, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

1H:
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Auswirkung .
Die Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Anderungsbereichs wird eingeschrankt. Die Gesamtsituation der Erholungsnutzung wird

sich dadurch aber nicht wesentlich verandern.

Aufgrund des grof3en Abstandes der geplanten Wohnbebauung zu den ermittelten Emissionsorten wird davon ausgegangen, dass
eine erhebliche Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch Larm- bzw. Geruchsimmissionen ausgeschlossen werden
kann. Etwaige erforderliche Immissionsschutzmaf3nahmen kdnnen auf Bebauungsplanebene getroffen werden.

h) Kultur - und sonstige Sachgiter

Beschreibung )
Kultur- und Sachgiiter sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung )
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch anthro-
pogen Uberformte Landschaft mit teilweise vorhandenen Gehdlzen. Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen insbesondere
durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzgiiter Boden und Wasser gegeben. Zudem
ist aufgrund des Verlustes von Biotopflachen und Gehélzen und von diese nutzenden Tierarten mit einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu rechnen. Da auf Maf3stabsebene des Flachennutzungsplanes keines der Schutzguter groR3flé-
chig beeintrachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fiir die Wirkgefiige abgeleitet.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wéare im Anderungsbereich eine fortschreitende Sukzession in Richtung Wald zu erwarten.
Aufgrund der ausbleibenden Bebauung wére mit keinen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen sein.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Notwendige Ausgleichsmaflnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen durch die Bodenversie-
gelungen und den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und des Lokalklimas sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
zu ermitteln und festzusetzen. Zudem sollte zur offenen Landschaft eine Eingriinung des Siedlungsrandes erfolgen. Gegebenen-
falls notwendige bauvorgezogene FCS-MalRnhahmen (MaRhahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes) und CEF-MaRnahmen
(vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen) sind ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln und mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Fur weitere externe MalRnahmeflachen stehen im Stadtgebiet Neuruppin durch die Aufgabe des Camping und Ferienhausgebietes
im Bereich Quaste (siehe Anderungsbereich Nr. 10) geniigend geeignete Maflinahmeflachen im néheren Umfeld zur Verfiigung.
Ein Ausgleich in der Nahe des Eingriffsortes ist somit voraussichtlich mdéglich.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Zur Arrondierung eines bestehenden Wohngebietes und zur wirtschaftlichen Ausnutzung der vorhandenen sudlichen ErschlieBung
ist die geplante Erweiterung der Wohnbauflachen in diesem Teilbereich sinnvoll. Zudem ist eine Untersuchung von Planungsalter-
nativen auf FNP-Ebene in Anbetracht der geringen Flachengré3e nicht angemessen.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltuberwachung , Zusammenfassung
siche A% HJU*QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO %
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D. FNP-Anderung (Blatt 1) ,,

Anderungsbereich 13

Erweiterung
Wohn bebauung Zermiitzel

Ortsteil Krangen

Bisherige Darstellung im FNP

Am 6stlichen Ortseingang der Siedlung Zermutzel im Ortsteil Krangen
werden westlich bestehender Wohnbauflachen nérdlich der Hauptzu-
fahrtsstraBe / DorfstraBe Landwirtschafts- und sonstige Freiflachen
dargestellt.

Im nahen Umfeld befinden sich Wohnbauflachen des bestehenden
Siedlungsbereichs und weitere Landwirtschafts- und sonstige Freifla-
chen. Sidlich der Stral3e befindet sich eine kleinere Waldflache. Im
Westen schlieRBen sich die Siedlungsflachen des zentralen Siedlungs-
bereichs von Zermitzel an.

Anlass und Inhalte der Anderung

Zur Arrondierung und Erweiterung des bestehenden Wohngebietes
ndrdlich der Dorfstralle am Ostlichen Ortseingang von Zermiitzel und
zur stadtwirtschaftlich sinnvollen Nutzung dieser untergenutzten Fla-
chen mit nur geringem ErschlieBungsaufwand soll eine 0,45 ha grofRe
Teilflache im Flachennutzungsplan zusétzlich als Wohnbauflache dar-
gestellt werden.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die begrenzte Neuausweisung von Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan (ca. 0,45 ha zusatzlicher Bauflache) dient der Arrondierung
des bestehenden Siedlungsbereichs am 6Ostlichen Ortsrand von Zer-
mutzel. Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende DorfstraRe, die
in nordwestlicher Richtung zum Ortskern von Zermutzel und in sudli-
cher Richtung zum Siedlungsbereich Krangen fiihrt.

Die Planungsziele fiir diesen Bereich werden durch die Anderung nur
unwesentlich beriihrt. Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb
des festgelegten Freiraumverbundes. Der Standort liegt zwischen
vorhandenen Siedlungsflachen. Durch die Ausschopfung von Entwick-
lungspotenzialen in unmittelbarer Nahe zum Ortskern des Ortsteils
Zermitzel bzw. angrenzender Wohnbauflachen folgt die Planung den
Grundsatzen der Landesplanung zur Siedlungsentwicklung (8 5 Abs. 2 Fiachennutzungsplan bisher
LEPro 2007 sowLH =LHO = GHV /(3 +5 ASQVFKOX
IOIFKHQ DQ YRUKDQGHQH 6LHGOXQJVJHELHW

v‘.
L%
i

N
Rechtsgrundlage und Verfahrensstand

siche A%HJU*QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW3 .D

Kartengrundlage
DTK10 2943-SW Schwanow 10/2021
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023

Flachennutzungsplan geandert Maf3stab 1: 10.000
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU+QGXQJ XQG 8P

ZHOWEHULFKW?: .DSLWHO $ D. Umweltbericht (Blatt 2)
x /IDJH LP 1DWXUSDBXSAGLWHBK/®IQYE 3
x Siedlungsbereich von Zermiitzel ist allseitig vom Landschafts- Anderungsbereich 13

VEKXW]JHELHW A5 M Seeddehiet’ Driyeben

Erwelterung
Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU*QGXQJ XQ Whnbebauung Zerm utzel
ZHOWEHULFKW?® .DSLWHO %
x Lage im Teilbereich Nr. 5 mit Entwicklungsschwerpunkt A 1 Drkdd Ortsteil Krangen
lung / Tourismus3 % HGDUI =LHO X D 2UGMRRIHQ GHU %HEDXXQJ
baulichen Anlagen am See

Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes

a) Boden

Beschreibung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um (iberwiegend unversiegel-
te Flachen mit weitgehend ungestérten Bodenfunktionen.

Bewertung
Durch die Darstellung werden zuséatzliche Bauflachen mit einer Grof3e

von ca. 0,45 ha planungsrechtlich vorbereitet. Der Anderungsbereich
wird voraussichtlich iberwiegend durch Gebdude und Nebenanlagen
sowie notwendige ErschlieBungsflachen und Zufahrten versiegelt wer-
den. Die verbleibenden Freiflachen werden voraussichtlich als private
Hausgarten genutzt. Zur ErschlieBung der Flachen, die nur aus sudli-
cher Richtung erfolgen kann, ist aufgrund des H6henunterschiedes ein
Eingriff in die oberen Bodenschichten durch die Anlage von Zufahrten
erforderlich.

Lage im Stadtgebiet Maf3stab 1:25.000

Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung stellt eine
komplette Versiegelung dar. Die Béden sind dadurch nicht mehr in der
Lage, die natirlichen Bodenfunktionen aufrecht zu erhalten. Zudem
stehen sie nicht mehr als Versickerungsflachen zur Verfigung. Der
komplette Verlust der Bodenfunktionen stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung dar.

Auswirkung

Bodenversiegelungen sind grundsétzlich ausgleichspflichtig, vorrangig
durch MaBnahmen zur Entsiegelung. Da eine Entsiegelung innerhalb
des Plangebietes nicht mdglich ist und sinnvolle Entsiegelungsmég-
lichkeiten auBerhalb des Plangebietes nur eingeschrankt zur Verfu-
gung stehen, sollen zum 6kologischen Ausgleich alternative MafR3nah-
me, wie die Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen, im Plangebiet
durchgefiihrt werden. Dies wird im Rahmen nachgeordneter Verfahren
geregelt.

b) Wasser

Beschreibung

Eine Gefahrdung des Grundwassers oder Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ist nicht bekannt, die Schutzgutfunktion ist
voraussichtlich weitgehend intakt.

Bewertung
Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist vom Schutz des Grundwas-

sers durch die belebte Bodenschicht sowie von der mdéglichen Grund-
wasserneubildung abhangig. Im Zusammenhang mit der Versiegelung
des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, da eine Versickerung
von Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und
so die Grundwasserneubildung behindert wird.

Das Abwasserbeseitigungskonzept sieht bislang fiir die Ortslage Zer-
miitzel auf Grund der gesplitterten Bebauung eine Schmutzwasserent-
sorgung Uber Druckentwésserung vor.

Auswirkung

Durch die Planung kommt es zu einer erstmaligen Versiegelung im
Anderungsbereich. Eine geeignete Trinkwasserver- und Abwasserent-
sorgung muss im Rahmen nachgeordneter Verfahren geklart werden,
um eine Beeintrachtigung des Grundwassers zu verhindern. Anfallen-

der Niederschlag ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf — — - ) '
den Grundstiicken selbst zu versickern. Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000
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c¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen klimatisch begiinstigten Bereich durch angrenzende Waldflachen und Offen-
landflachen am Siedlungsrand von Zermiitzel. Als begrinter unbebauter Bereich hat die Flache klimatische Ausgleichsfunktionen
fur die angrenzenden Siedlungsbereiche. In der weiteren Umgebung befinden sich Giberwiegend landwirtschaftliche Flachen sowie
Waldflachen.

Bewertung )
Aufgrund der Kleinraumigkeit des Anderungsbereichs und der umgebenen grof3raumigen Offenlandflachen wird die Bedeutung fur

das Ortsklima als nicht sehr bedeutend eingestuft.

Auswirkung .
Bei Entwicklung des Anderungsbereichs wird neben der kiinftigen Wohnbebauung und der damit verbundenen Versiegelung auch

eine Begriinung durch Hausgérten entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgutes Klima und Luft entsteht dadurch
voraussichtlich nicht.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Ruderalflache, auf der insbesondere in den Randbereichen ein groRerer bzw.
alterer Baumbestand vorhanden ist. Auf historischen Luftbildern aus den 50er Jahren befand sich dort noch ein gréReres Gebaude,

was heute noch an vorhandenen Grundmauern erkennbar ist. Es ist anzunehmen, dass es sich um eine Scheune oder Lagerhalle
KDQGHOWH $Q GHU A'RUIVWUD% H3 EHILQGHWe ¥idek giiRgds Abwasieauffar@betkenHAuf/ ded X V W
Flache selbst sind deutlich anthropogene Nutzungspuren wahrzunehmen (Feuerstelle, Holzhaufen).

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen wurde im Rahmen der 5. FNP-Anderung eine Potenzialanalyse zu méglichen arten-
schutzrechtlichen Konflikten durchgefiihrt (Potentialanalyse im Rahmen der 5. Anderung des FNP der Fontanestadt Neuruppin
AbQGHUXQJVEHIZHLAKHU X QJ :RK Q E H E D N4tQrdchutdrdohttishid Madgaben (§ 44 BNatSchG), Stadtverwaltung
Fontanestadt Neuruppin, 05/2023). Bei der Begehung war ein Vorkommen geschiitzter Pflanzen nicht festzustellen.

Bewertung B
Bei dem nordwestlichen Teil des Anderungsbereichs mit einer Gréf3e von etwa 0,2 ha handelt es sich laut Aussage des Landesbe-

triebes Forst um Wald im Sinne des LWaldG. Eine Darstellung als Wald ist fir eine Flache von 0,2 ha auf der MaRRstabsebene des
FNP nicht angezeigt, da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist. Die Bedeutung dieses Waldstlckes ist jedoch bzgl.
seiner Funktion fur den Naturhaushalt, Erholung, Klima und wirtschaftliche Bedeutung gering, da ihm keine besondere Funktion
zugeordnet ist, und die Flache mit 0,2 ha klein ist. Die Waldflache hat keine besondere Erholungsfunktion, zudem gibt es insbe-
sondere in der Umgebung von Zermutzel gréRere Waldstiicke, die diese Funktion tibernehmen.

Auswirkung
Der Eingriff, der durch das geplante Vorhaben entsteht, wird grundsatzlich aufgrund des geringen Flachenumfangs in Bezug auf die

vorhandenen Biotopstrukturen auf FNP-Ebene liberwiegend als nicht erheblich bewertet, wenn sichergestellt wird, dass der Be-
stand an groReren Baumen und schiitzenwerten Gehdlzen weitgehend erhalten bleibt. Zudem sind die vorgefundenen Biotopstruk-
turen (Ruderalfluren) im unmittelbaren Umfeld noch ausreichend vorhanden. Dennoch gehen die im Bestand vorhandenen Struktu-
ren durch die geanderte Nutzung und durch die Versiegelung weitgehend verloren. Die Zusammensetzung der derzeit bestehenden
Flora und Fauna verandert sich dadurch grundlegend. Die Auswirkungen der Anderung auf die Schutzgiiter Pflanzen und Biotope
sowie auf den Biotopverbund werden voraussichtlich erheblich sein.

Grundsatzlich ist durch die Fontanestadt Neuruppin geplant, zur Arrondierung und Erweiterung des bestehenden Wohngebietes
ndrdlich der Dorfstrale am 6stlichen Ortseingang von Zermutzel und zur stadtwirtschaftlich sinnvollen Nutzung dieser Flachen mit
nur geringem ErschlieBungsaufwand eine 0,45 ha groRRe Teilflache im Flachennutzungsplan zuséatzlich als Wohnbauflache darzu-
stellen. Um verbindliches Baurecht zu schaffen, bedarf es aber einer verbindlichen Bauleitplanung bzw. zumindest konkreter Bau-
antragsverfahren, in deren Zuge dann entsprechende detaillierte Untersuchungen zu erarbeiten und zu bewerten sind.

In nachgeordneten Verfahren soll die Umwandlung der Waldflache geklart werden. In Abwagung mit dem Ziel der Arrondierung des
Siedlungsbereichs von Zermiitzel durch SchlieBung der Liicke zwischen der bestehenden Bebauung am &stlichen Ortsausgang
und der Ubrigen Ortslage sowie dem Ziel der Schaffung von Bauland zur Eigenentwicklung des Ortsteils wird die Darstellung von
Wohnbauflachen statt Freiraumflachen hoher gewichtet.

Im Rahmen nachgeordneter Verfahren soll zur Inanspruchnahme der Waldflache ein Waldumwandlungsverfahren durchgefihrt
werden. Die Prufung des Erhalts schutzwiirdiger Geholze bzw. die Integration in die kiinftige Bebauung wird im Rahmen nachge-
ordneter Verfahren (Bebauungsplan, Baugenehmigung) geprift. Ggf. erforderlicher Ausgleich/ Kompensation erfolgt im Rahmen
eines Waldumwandlungsantrages oder auf B-Planebene

e) Tiere und die biologische Vielfalt / besonderer Artenschutz

Beschreibung

Im Ergebnis der o.g. Potenzialanalyse zu mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikten konnte eine generelle Betroffenheit von
Amphibien ausgeschlossen werden, da keinerlei geeignete aquatisch vorhanden Strukturen vorhanden sind.

Eine Beeintrachtigung der Avifauna (Flederméuse, Vdgel) ist nicht auszuschlielen. Grundsatzlich wird sich das Wirkungsgeflige
verschieben, aber beziglich der Fledermause und Brutvdgel sind einzig die vorhandenen Gehdlzstrukturen geeignet, entsprechen-
des Quartierpotenzial zu bieten. Eine detaillierte Untersuchung der Gehdlzstrukuren erfolgte und es konnte kein Quartierpotenzial
fur Fledermause (Quartierstrukturen in Form von Spalten, Rissen, Borkenplatten) und fur Hoéhlenbriter festgestellt werden. Hier
sind zu einem spateren Zeitpunkt jedoch detaillierte Untersuchungen zur Brutzeit an den entsprechenden Tagen und Uhrzeiten,
oder z.B. mit geeigneten Ortungsgeraten (Bat-Detektoren) erforderlich. Bezuglich der Gehdlzstrukturen steht derzeit noch nicht fest,
inwieweit Uberhaupt eine Féallung in Erwégung gezogen wird. Grundsétzlich sollte eine Fallung vermieden werden. Eine Nutzung
der Gehdlzstrukturen durch Baum- Hohlenbriter und Fledermé&use ist grundsétzlich in Ansatz zu bringen. Jedoch sind im Umfeld
entsprechende Ausweichhabitate vorhanden.
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Reptilienvorkommen bzw. entsprechend geeignete Habitate (Fundamentreste, Holzhaufen) sind vor Ort vorhanden, so dass ein
Vorkommen von Reptilien nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann.

Insekten sind auf der Flache anzutreffen und im Zuge der Veranderung der Vegetationsauspragung, wird es eine Artverschiebung
geben. Diese kunftige Auspragung wird sehr von der Nutzungsintensitat abh&ngig sein und somit auch die Verschiebung der Insek-
tenfauna. Aufgrund der derzeitigen Vegetationsauspragung wird davon ausgegangen, dass geschiitzte Insektenarten nicht betrof-
fen sind.

Im Zuge der Begehung wurden drei Ameisennester festgestellt. Diese wéren vor einer potentiellen Bebauung fachgerecht umzu-
setzen.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundsétzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung erfolgt auf der Ebene nachgeordneter Verfahren.

Zusammengefasst ist im Ergebnis der Potenzialanalyse davon auszugehen, dass eine erhebliche Betroffenheit geschitzter Arten
aufgrund der Arrondierung einer 0,45 ha groRen Flache im direkten Randbereich einer bereits stattfindenden dérflich gepragten
Wohnnutzung, nicht stattfindet. Des Weiteren ist deutlich eine ehemalige Bebauung auf der Flache erkennbar und Abwassergruben
vorhanden.

Auswirkung )
Im Zuge der Arrondierung wird es zu einer vollstandigen Anderung der Biotopausstattung kommen. So werden Hauser mit entspre-

chenden Nebenanlagen gebaut, die dann von anthropogen gepragten Gérten flankiert werden. Im Rahmen des nachgelagerten
Bauleitplanverfahrens bzw. auf der Bauantragsebene, sind grundsétzlich potenzielle Konflikte abschlieBend zu ermitteln und zu
bewerten, wobei aufgrund der Ausstattung der umliegenden Flachen geniigend Ausweichhabitate vorhanden sind und somit der
Eingriff im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung vertretbar ist.

Im Rahmen der weiteren Verfahren ist sicherzustellen, das mdégliche Lebens- und Fortpflanzungsstatten insbesondere im Bereich
der vorhandenen Gehdlze erhalten bleiben. Gegebenenfalls notwendige bauvorgezogenen FCS-MalRnahmen (Mal3nahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes) und CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) sind im Rahmen
nachgeordneter Verfahren zu ermitteln und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. So kann das Anbringen von Nist-
und Fledermauskésten und die Neupflanzung von Gehdlzstrukturen einerseits der Beseitigung von Habitatstrukturen und anderer-
seits dem Vegetationsverlust entgegenwirken.

f) Landschaftsbild / Ortsbild

Beschreibung

Der Siedlungsbereich am 6stlichen Ortsausgang von Zermiitzel liegt von der restlichen Ortslage etwas abgeriickt. Der Anderungs-
bereich befindet sich hinter einer Kurve und einer Kuppe am Ortseingang und ist von der offenen Landschaft aus Richtung der
Hauptzufahrt zum Ortsteil nicht sichtbar. Eine Sichtbeziehung zum See besteht ebenfalls nicht.

Bewertung

Trotz der Lage in einem landschaftlich attraktiven Bereich des Ortsteils am Rand der Kulturlandschaft Ruppiner Feld- und Seen-
landschaft weist das Erscheinungsbild der Landschaft an diesem Standort aufgrund fehlender Sichtbeziehungen und des fehlenden
Zusammenhangs mit der restlichen Ortslage keine besondere Qualitat auf.

Auswirkung
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Die geplante neue Wohnbebauung erfolgt angren-

zend an bestehende Wohngrundstiicke und schlief3t eine Liicke zur bestehenden Ortslage. Die Bebauung figt sich somit optisch in
die umgebende Siedlungslandschaft ein.

g) Mensch

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Ruderalflache, die aufgrund ihrer Randlage am Ortseingang und des Héhenun-
terschiedes zur Strafe nur eingeschrénkt zugénglich ist.

Das Grundstick DorfstralRe Nr. 2 an der gegeniiberliegenden StraRenseite zur geplanten erweiterten Wohnbauflachendarstellung
wird ebenfalls Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Im rickwartigen Bereich dieses Grundstiicks befinden sich kleinere Stallan-
lagen augenscheinlich fur Gefligelhaltung. Diese Anlagen liegen in einem Abstand von mindestens 35 m zur geplanten Wohnbe-
bauung und werden teilweise durch das Wohngebaude Dorfstrale Nr. 2 abgeschirmt. Es handelt sich vermutlich um einen Kleinbe-
trieb mit einer Gefligelhaltung unter 1.000 Tiere. Bei einer solchen Nutzung handelt sich um eine typische dérfliche Nutzung bzw.
AuRenbereichsnutzung, zu dem der riickwartige Grundstiicksbereich des betreffenden Grundstiicks gehdrt.

Nordostlich des Anderungsbereichs befindet sich in einem Abstand von etwa 75 m zu den geplanten Wohnbauflachen eine Mobil-
funkanlage mit Maststandort. Auf dem Mast sind Sende- und Empfangsantennen der Mobilfunkbetreiber, Vodafon, Telekom und
Telefonica installiert.

Bewertung
Der Anderungsbereich hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Zu der dorflich gepragten Nutzung auf dem Grundstiick DorfstraBe Nr. 2 besteht fur die heranriickende Wohnbebauung eine be-
sondere Pflicht zu gegenseitigen Ricksichtnahme. Das zu berucksichtigende Schutzniveau darf sich fur die vorhandenen be-
standsgeschitzten Nutzungen durch die Entwicklung der neuen Wohnbauflachen nicht &ndern.

Der Mobilfunkstandort ist unter der Nr. 017968 bei der Bundesnetzagentur registriert. Danach ist ein standortbezogener horizonta-
ler Sicherheitsabstand von 26,86 m in Hauptstrahlrichtung einzuhalten. Der vertikale Sicherheitsabstand betragt 7,69 m. Die Mon-
tagehdhe der Bezugsantenne befindet sich geméaR der Standortbescheinigung in 41,30 m Hohe uber Grund. Der erforderliche Si-
cherheitsabstand wird durch die Flachennutzungsplananderung eingehalten.
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Auswirkung )
Die Entwicklung des Anderungsbereichs hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit.

Aufgrund der riickwartigen Lage des Kleinbetriebes auf dem Grundstiick Dorfstral3e Nr. 2 wird mit keinen erheblichen Auswirkun-
gen hinsichtlich Larm- und Geruchsemissionen ausgegangen. Eine Beeintréchtigung der menschlichen Gesundheit wird nicht er-
wartet.

Die in der Standortbescheinigung ausgewiesenen Sicherheitsabstdnde zwischen vorhandenen und potentiellen Immissionsorten
und der Mobilfunkanlage werden eingehalten, so dass die Gewadhrleistung der Personenschutzwerte gemafl Anhang 1 der
26. BImSchV zu erwarten ist. Aus Sicht der Immissionsschutzbehdérde (bzgl. der Bewertung elektromagnetischer Felder) wurden
hinsichtlich der Neuausweisung einer Wohnbauflache im Anderungsbereich keine Bedenken geauRert.

h) Kultur - und sonstige Sachgiter

Beschreibung

Der Anderungsbereich endet westlich in unmittelbarer Umgebung eines in der Landesdenkmalliste Brandenburg eingetragen Bo-
dendenkmals (Nr. 100043, Dorfkern des Mittelalters und der Neuzeit). Das in Rede stehende Bodendenkmal befindet sich in der
Ortslage Zermutzel.

Bewertung
Grundsatzlich finden die Schutzbestimmungen des BbgDschG Anwendung. MafRnahmen, die das Bodendenkmal beeintrachtigen

kénnten (Schachtungen, Abbriiche etc.), unterliegen der Erlaubnispflicht nach § 19 BbgDSchG. Es ist jedoch einzelfallbezogen
zuvor mit den Denkmalbehdrden abzuklaren, ob und inwieweit mit einer Beeintrachtigung des Bodendenkmals zu rechnen ist.

Auswirkung
Die Belange des Denkmalschutzes sind im Rahmen der nachgeordneter Verfahren beriicksichtigt.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Im Plangebiet sind negative Wech-
selwirkungen insbesondere durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgefiige der Schutzgiter Boden
und Wasser sowie Boden und Klima gegeben. Zudem ist aufgrund des Verlustes von einem Teil der Gehdlze und von diese nut-
zenden Tierarten mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu rechnen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht gegeben. Da auf MaR-
stabsebene des Flachennutzungsplanes keines der Schutzgiter grof3flachig beeintrachtigt wird, wird auch keine Erheblichkeit fur
die Wirkgefiige abgeleitet.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wéare im Anderungsbereich eine fortschreitende Sukzession in Richtung Wald zu erwarten.
Aufgrund der ausbleibenden Bebauung wéare mit keinem Eingriff in Natur und Landschaft zu rechnen sein.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

MafRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen durch die Bodenversiegelung sind erst in nach-
geordneten Verfahren zu formulieren und festzulegen. Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind vorrangig auf den Grund-
stiicken oder eingriffsnah auszugleichen. Gegebenenfalls notwendige bauvorgezogenen FCS-MalRnahmen (MaRnahmen zur Si-
cherung des Erhaltungszustandes) und CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen) sind ebenfalls im
Rahmen nachgeordneter Verfahren zu ermitteln und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Fir die Inanspruchnahme
der Waldflache ist ein Waldumwandlungsverfahren zu beantragen, die erforderliche Kompenstation wird dabei vom zustandigen
Landesbetrieb Forst bestimmt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zur Arrondierung eines bestehenden Wohngebietes und zur wirtschaftlichen Ausnutzung der untergenutzten Flache mit begrenz-
tem ErschlieBungsaufwand ist die geplante Ausweisung neuer Wohnbauflachen in diesem Teilbereich sinnvoll. Zudem ist eine
Untersuchung von Planungsalternativen auf FNP-Ebene in Anbetracht der geringen Fléachengrof3e (ca. 0,45ha) nicht angemessen.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche A%AHJU-QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO %
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Bisherige Darstellung im FNP

Der ca. 23,0 ha groRe Anderungsbereich befindet sich auf dem ehemaligen Militarflugplatz der Fontanestadt Neuruppin sudlich des
Segelflugplatzes. Der Anderungsbereich ist im FNP derzeit als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Anlass und Inhalte der Anderung

Die Stadtwerke Neuruppin GmbH als 100 %-iges Tochterunternehmen der Fontanestadt Neuruppin, planen seit geraumer Zeit die
Errichtung einer Photovoltaik Freiflichenanlage (PV-FFA) im Hoheitsgebiet der Fontanestadt Neuruppin, um den damit erzeugten
erneuerbaren Strom, direkt im 15 kV Stadtwerkenetz der Fontanestadt Neuruppin zu verwerten und den Einwohnern:innen der
Stadt Neuruppin zur Verfiigung zu stellen. Dieses Vorgehen entspricht dem zentralen VRUKDEHQ A6WDGW5HJLRQ PL\
der NeuruppinStrategie 2030 , welches als Ziel hat, kommunale Energie- und Klimaschutzziele zu erreichen und umzusetzen.
Erneuerbare Energie soll dabei im Rahmen des Mdéglichen als Grundlage fir die Energieversorgung weitestgehend durch regene-
rative, umweltvertraglich gewonnene Energie aus der Region gesichert und nachhaltig ausgebaut werden und somit der CO2 Aus-
stoR gemindert und der fortschreitenden Klimaerwarmung entgegengewirkt werden. Anfang 2021 wurde ein Antrag zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtwerke Neuruppin an die Fontanestadt Neuruppin gestellt und im Mai
2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 "Solarpark Flugplatz West" beschlossen.

Die Stadtwerke mdéchten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwischen der ehemaligen Start- und Landebahn des Flugplat-
zes Neuruppin und des Klappgrabens eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichten. Die fiir die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen wurden fur eine Mindestbetriebsdauer von 25 Jahren gepachtet. Bei Bedarf kann dieser
Pachtvertrag um zehn Jahre verléangert werden, sodass eine Betriebslaufzeit der PV-Anlage von 35 Jahren gewéhrleistet ist.

Der Anderungsbereich dient zur Zeit als Weideflache fiir Schafe.

Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Flachennutzungsplanung vollzieht auf den Flachen nach, was in der Bebauungsplanung konkretisiert wird, sodass die Beibe-
haltung der bisherigen Darstellung nicht mehr sinnvoll ist.

Die Fontanestadt Neuruppin befiirwortet das Vorhaben der Stadtwerke Neuruppin GmbH, weil damit ein Beitrag zum Ausbau der
erneuerbaren Energien gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sowie zum Klima- und Umweltschutz und zur Reduzierung der Erderwér-
mung geleistet werden kann. Die fir die PV-Anlage vorgesehenen Flachen sind bereits anthropogen tGberformt und liegen zugleich
mit einem deutlichen Abstand zur Wohnbebauung der Kernstadt.

Der ndrdlich gelegene Flugplatz eines Segelfliegersportvereins weist einen ausreichenden Abstand vom Vorhabengebiet auf. Mog-
liche Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen auf den Flugbetrieb am SFG Neuruppin wurden im Rahmen eines Gutachtens
untersucht (Blendgutachten PVA Neuruppin, SONNWINN, Moorrege/Nordheide 10.08.2023). Aufgrund der Ergebnisse des Blend-
gutachtens wird davon ausgegangen, dass eine Konfliktbewaltigung auf den nachgelagerten Planungsebenen des Bebauungsplans
und/oder der Baugenehmigung mdglich ist. Zum einen fallen die Blendwirkungen nach Einschétzung des Gutachters bei Tragen
von Sonnenbrillen nur moderat aus, zudem kénnen ggf. zusétzlich blendfreie Module (z.B. mit tiefenstrukturiertem Glas) zum Ein-
satz kommen. Etwaige Vorkehrungen sind im Rahmen des Bebauungsplans und/ oder der Baugenehmigung zu treffen.

Die Flachen werden durch einen Schéfer bewirtschaftet. Im Suden verlauft ein flieRendes Gewédsser - GHU A.ODS S weldh&H Q3
in der Vergangenheit als Brauchwasserquelle fur das ansassige Gewerbe genutzt wurde und heute ein Biotop bildet. Aufgrund der
Lage der Flache kann davon ausgegangen werden, dass negative Auswirkungen auf die Bewohner der Fontanestadt Neuruppin
nicht zu erwarten sind.

'LH 'DUVWHOOXQJ HLQHV 6RQGHUJHELHWY PLW =ZHFNEHVWLPPXQJ A3KRWRYROWDI
keine Gewerbe- oder Wohnbauten vorgesehen sind und die bauliche Nutzung nicht durch Gebaude, sondern durch sonstige bauli-

che Anlagen erfolgt. Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen Siedlungsansatz, an den sich eine weitere stéadtebauliche
Entwicklung anschliel3en kann, sondern eher um eine Auf3enbereichsnutzung.

Rechtsgrundlage und Verfahrensstand
siehe A%HJU.QGXQJ XQG 8PZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO $ &

Kartengrundlage
DTK10 3042-SO Neuruppin 10/2019
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023
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Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen
X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen sieche A% HJU<-QGXQJ XQG 8P

ZHOWEHULFKW?3? .DSLWHO $ i

x  Ostlicher Teilbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone |1l der Neu- D. Umweltbericht (Blatt 2)
ruppiner Wasserwerke Anderungsbereich 14

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsrahmenplans ( LRP)

x Karte 1/IV "Entwicklungskonzept I": Erhalt und Pflege von Trocken- SO|aI‘park
biotopen durch Offenhaltung, Riickbau von Bodenversiegelungen
ehemaliger Militdranlagen (durch Riickbau der Landebahn bereits Flugpla‘[z West
erreicht)

x Karte 2/1V "Entwicklungskonzept II": Erhalt von Trockenrasen, Neuruppin

Heiden, offenen Sandflachen / Schutz vor Aufforstung; Sicherung
der Wasserschutzgebiete; Rickbau ehem. militéarisch genutzter
Liegenschaften und umweltvertragliche zivile Nachnutzungen

x _DUW H Biot@pv&rbundkonzeption 3 Erhalt von Flachen fiir den
Biotopverbund

Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

X Zu gesamtraumlich relevanten Zielen siche A% HJU<QGXQJ X
ZHOWEHULFKW?3 .DSLWHO %

Keine konkreten Mafinahmen fur den éstlichen Teilbereich

Im Westen: Entwicklung von Flachen zur Naherholung

Wichtige Durchliiftungsbahn in Hauptwindrichtung (West-Ost) - .
/DJH LP 7THLOEHUHLFK 1U PLW (QWZLFNO s W —o
OXQJ 7RXULVPXV )OIFK BIQB:RORachigeE D U — Y
Pool fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, Offenhaltung durch g g o

X X X X

Schafbeweidung
Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes S, ‘
a) Boden und Flache s S .o
Beschreibung 3 Mesche S\ C S
Der Landschaftsplan gibt fir das Untersuchungsgebiet das Vorhan- : - —
densein von Gley-Bodengesellschaften der Niederungen aus sandigen  Lage im Stadtgebiet M: 1:50.000
fluvatilen Sedimenten als grundwasserbeeinflusster Boden an. Zudem
wird fir die Flache ein Kampfmittelverdacht dargestellt. Es wird von
einer stark beeintrachtigten Bodenfunktion aufgrund vorheriger Nut-
zung als Militarflache ausgegangen (Bodeniiberpragung / -einebnung /
-aufschittung / Belastung durch Munition und Altlasten). Die Flachen
werden aktuell als Weideflache genutzt.

Die Planflache befindet sich gréRtenteils im Bereich des Feld 1 des
Flachenpools der Inkom Neuruppin GmbH.

Bewertung
Im Rahmen der Vorhabenverwirklichung kommt es zu einer weitge-

henden Uberdeckung der Flache durch Solarmodule. Versiegelte Bo-
den verlieren ihre natirlichen Eigenschaften als Lebensraum und
Puffer fir den Grundwasserleiter. Bodenversiegelungen sind daher
immer als erheblich zu bewerten. Im Anderungsbereich ist allerdings
kein Boden von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung anzutref-
fen. Der Boden ist in seinen naturlichen Funktionen bereits im Bestand
stark gestort.

Landschaftsplan 2017, Biotoptypen M: 1:20.000
Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehorde stellen die Entsiege-
lungsflachen rechtlich gebundene Kompensationsflichen dar. Eine
Uberbauung von Kompensationsflachen (z.B. entsiegelte Landebahn /
Wege) ist daher nicht zuldssig. Auch dirfen die Solarmodule nicht
unmittelbar an die Kompensationsflachen angrenzend errichtet wer-
den, sondern es ist ein Abstand einzuhalten.

Im Anderungsbereich kénnen Altlasten nicht ausgeschlossen werden.
Es ist zu gewahrleisten, dass es bei Umsetzung der Planung nicht zu
einer Mobilisierung von Schadstoffen und einer Verunreinigung des
Grundwassers kommt. Deshalb missen im Vorfeld, sofern noch nicht
durchgefihrt, entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt werden.

Auswirkung
Anlagebedingt kommt es zu einem Funktionsverlust durch Versiege-

lung, wobei die tatséchliche Versiegelung des Bodens deutlich unter-
halb der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt. Die mit dem
Boden verbundenen Aufstdnderungen, auf denen die Solarmodule
aufgeschraubt sind, weisen nur eine sehr geringe Grundflache auf. Die  Landschaftsplan 2017, Entwicklungsziele (Zielplan) M: 1:20.000
flachenmaRig relevanten Module selbst beriihren den Boden nicht.
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Als tatsachliche Bodenberiihrung kommen nur noch die Wechselrichter und die Kabelfiihrungen hinzu.

Erforderliche Altlastenuntersuchungen/-sanierungen werden im B-Planverfahren bzw. im Vorfeld der Vorhabenumsetzung erfolgen.
'LH $OWODVW A)OXJS DRNP grihasttnichDEMits geWannzeichnet, nicht jedoch im konkreten Planausschnitt, da es
sich beim Flugplatzgebiet, um eine groR3flachige nicht genau zu umgrenzende Altlastenverdachtsflache handelt. Sie ist in der Anla-
ge 1 zum FNP (Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet von Neuruppin) enthalten.

b) Wasser

Beschreibung
Auf der Planflache sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand liegt tberwiegend bei < 1m unter Flur. Die Grundwasserneubildung liegt bei ca. 86 mm/ Jahr (1991
2015). Die 6stliche Halfte der Planflache liegt in der Trinkwasserschutzzone lll.

Bewertung
Relevante Beeintrachtigungen von Oberflachengewéassern sind nicht gegeben. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist allge-

mein von der Lage in Schutzgebieten wie auch vom Schutz des Grundwassers durch die belebte Bodenschicht sowie von der
moglichen Grundwasserneubildung abhangig. Eingriffe in den Untergrund, die eine mdgliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
stauschichten zur Folge haben kénnen, sind zum Schutz der Trinkwasserfassungen zu unterlassen. Im Zusammenhang mit der
Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen
Flachen unterbunden und so die Grundwasserneubildung behindert wird.

Auswirkung
Durch die Planung kommt es zu einer geringfugigen Erhéhung der Versiegelung. Zwar wird ein groRer Teil der Planflache mit So-

larmodulen tberbaut, aber bezogen auf die gesamte Planflache geht kein Oberflachenwasser verloren, sondern kann ungehindert
in den angrenzenden Boden versickern. Baubedingt kann eine Verdichtung der Flache sowie Schadstoffeintrag durch Emissionen
(Abgase, Ol, Diesel, Schmiermittel) von Baufahrzeugen oder die Lagerung von Baustoffen nicht ausgeschlossen werden. Eine
Kontamination durch unsachgemafe Lagerung ist bei Einhaltung der Vorschriften nach heutigem Stand der Technik fast ausge-
schlossen. Betriebsbedingt sind durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten.

¢) Luft und Klima

Beschreibung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich weitgehend um einen offenen Landschaftsbereich, der gemaR des Landschaftsplanes
der Stadt Neuruppin eine besondere Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet hat und als wichtige Durchliiftungsbahn vom Westen Rich-
tung Osten dient.

Bewertung
Das Vorhaben ist mit einer Erhdhung der Versiegelung im Plangebiet verbunden. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der Fl&-
che wird daher teilweise gestort. Ein Teil des Plangebietes wird als thermisch veréanderte Flache einzustufen sein.

Auswirkung
Die Solarmodule werden nach Siden ausgerichtet, daher kann die Kaltluft von Westen nach Osten fast ungehindert durch den
Solarpark stromen. Auch bleiben die Kompensationsflachen und die angrenzenden Streifen unbebaut.

d) Pflanzen, Biotope und Biotopverbund

Beschreibung

Die Flache befindet sich auf einem ehemaligen Militarflughafen. Sie liegt gro3tenteils im Bereich des Feld 1 des Flachenpools der
Inkom Neuruppin GmbH und wird extensiv mit Schafen beweidet. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
1U AB6RODUSD UM \j @iBrde @ Biptopkartierung durchgefiihrt (Gutachten zur Biotopkartierung fiir den Solarpark
Neuruppin, PfaU GmbH, 08/2021 mit Ergdnzung 08/2022). Dabei wurde festgestellt, dass der Uberwiegende Teil von Sandtrocken-
rasen in Form der Heidenelken-Grasnelkenflur eingenommen wird mit Bestdnden der Heidenelke, Gemeines Ferkelkraut und
Sand-Strohblume. Kleinflachig kommen an zwei Stellen basiphile Halbtrockenrasen mit Blaugriiner Segge, Schopfiges Kreuzblim-
chen und Zittergras vor. Die Flachen sind nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzte Biotope. Nicht
gesetzlich geschitzte Biotope (Fettweide, Landreitergrasflur, Baumgruppe) nehmen einen geringfiigigen Anteil der Planflache ein.

Bewertung
Am nordlichen sowie nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs sind zwei besonders erhaltenswerte Biotopflachen vorhanden.

Bei diesen beiden Biotopflachen handelt es sich um den gesetzlich geschiitzten kontinentalen Halbtrockenrasen. Zur Minimierung
der Eingriffe sollen die wertvollen Biotopbestédnde im Aufstellkonzept der PV-Anlage beriicksichtigt werden. Im Bebauungsplan
werden diese wertvollen Biotopflachen als Flachen mit Erhaltungsbindung festgesetzt. Ob die weiteren gesetzlich geschitzten
Biotopflachen teilweise von den Modultischen tberdeckt werden kdnnen, ggf. mit gréRerem Abstand zwischen den Modulen, soll
im weiteren Verfahren mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Dartber hinaus werden Flachen, die bereits als
vertraglich gebundene Kompensationsflachen entsiegelt wurden, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ausgespart und nicht
mit den PV-Modulen tberplant.

Auswirkung
Baubedingt kommt es zu einer temporaren Beeintrdchtigung von Biotopen durch bauzeitliche Flacheninanspruchnahme (z.B. Bau-

stral3en, Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen). Infolge der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme, insbesondere durch
die zu erwartenden kleinflachigen Profilierungen und der Teil- bzw. Vollversiegelung kommt es zu Verlusten von Biotopen. Durch
Freilassen ausreichend grof3er Abstande zwischen den Solarmodulen, ein angemessener Abstand zu bestehenden Kompensati-
onsflachen des Flachenpools und extensive Schafbeweidung werden zwischen den Solarmodulen auch voll besonnte Bereiche mit
Sandtrockenrasen erhalten. Zusatzlich werden Biotopverluste durch AusgleichsmafRhahmen ausgeglichen. Die kleinflachigen basi-
philen Halbtrockenrasen werden im Rahmen des Bebauungsplanes von der Bebauung ausgenommen. Spezifische Auswirkungen
der kunftigen Flachennutzung auf das Schutzgut Pflanzen tber die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen hinaus bestehen nicht.
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Auf Ebene der Bebauungsplanung wird derzeit ein entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung fiir die Inanspruchnahme
der betroffenen geschiitzten Biotope gestellt. Mit der Naturschutzbehoérde laufen bereits Abstimmungen in Bezug auf realisierbare
MaRnahmen, um die Ausnahmevoraussetzungen zu erreichen (Planung in die Ausnahmelage hinein).

e) Tiere und die biologische Vielfalt /besonderer Artenschutz

Beschreibung

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete. Allerdings liegt in 300m Entfernung das FFH-*HELHW A:DKOHQGRU
Klappgraben, Gansepfuhl, DE 3042- 3 |, Btandarddatenbogen werden fur das Gebiet Biber und Fischotter aufgefuhrt. Gemaf
Landschaftsrahmenplan liegt die Planflache im Bereich einer Erhaltungsflache des Biotopverbundkonzeptes (Buro selbstandiger
Ingenieure Bauplanungsgesellschaft mbH, 2009). Aber sie stellt nach dem Landschaftsplan keine tberregionale Bedeutung fir den
Biotopschutz dar (Ingenieurbiiro Ellmann, 2017).

Aufgrund der Habitatausstattung wurden fiir den Anderungsbereich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1 U ABRODUS
Flugplatz West 3die Vorkommen von Brutvégeln und Reptilien erfasst (Gutachten zur Brutvogelkartierung fur den Solarpark Neu-
ruppin, Pfal GmbH, 08/2021 sowie Gutachten zur Reptilienkartierung fur den Solarpark Neuruppin, Pfal GmbH, 08/2021). Dabei
wurden Zauneidechsen im gesamten Bereich der Planflache festgestellt. Haufungsschwerpunkte befinden sich in der Nahe von
Gehdlzbestanden aufgrund eines besseren Schutz vor Pradatoren und vor Sonneneinstrahlung. Von den Brutvégeln wurden auf

der eigentlichen Planflache nur zwei Brutreviere der Feldlerche und ein Revier der Heidelerche festgestellt. Weitere Arten wie
Braunkehlchen, Grauammer, Nachtigall, Neuntéter und Ortolan konnten in der unmittelbaren Umgebung, insbesondere im Bereich

von Vertikalstrukturen wie Straucher oder Gehdélze festgestellt werden.

Bewertung
Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die ge-

troffenen Darstellungen grundséatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Aus-
einandersetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Die im Anderungsbereich nachgewiesenen Brutvogelarten Feldlerche und Heidelerche sind besonders bzw. streng geschiitzt.
Ursache fiir die nur geringe Brutvogelzahl im Anderungsbereich selbst ist, dass Strukturen fiir die unmittelbaren Neststandorte dort
fehlten. Selbst die Feldlerche bendtigt Deckung fir die Nester und legt diese nicht auf den offenen Boden an, sondern in die Nahe
einer Staude (im Acker am Getreidehalm). Solche Pflanzen bringen vertikale Hohenstrukturen, um etwas Deckung vor Sonnenhit-
ze und vor allem gegeniiber Pradatoren zu gewahrleisten. Der Anderungsbereich hingegen ist als nahezu optimaler Nahrungs-
standort anzusehen, da auf diesem Trockenrasen-Gelédnde dank der Schafbeweidung ausreichend Insekten leben.

Die im Anderungsbereich von Zauneidechsen besiedelten Habitate fungieren als geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestétte nach
844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Zauneidechsen diirften iiberall auf der ehemaligen Militérliegenschaft leben und die im Anderungsbe-
reich beobachteten Tiere gehdren sehr wahrscheinlich alle zur gleichen lokalen Population. Diese diirfte eine beachtliche Individu-
enzahl aufweisen, zumal hier allein mit den Feldgrillen und spéateren Feldheuschrecken genliigend Nahrungsressourcen vorliegen.
Die Tiere wurden in der Nahe von Gehdlzstrukturen beobachtet, da diese vertikale Strukturen bzw. deren Nahe Schutz vor Prada-
toren bzw. vor zu starker Sonneneinstrahlung bieten.

Auswirkung

Temporéare Beeinflussung von Habitaten erfolgen bei Umsetzung der Planung durch bauzeitliche Flacheninanspruchnahme, bau-
bedingten Larm, Erschitterungen und visuelle Storreize (Baupersonal und -maschinen). Es ist davon auszugehen, dass speziell
die Zauneidechse und Bodenbriiter (z.B. Feldlerche) durch die BaumalRhahmen betroffen sein kdnnen. Diese Arten sollten daher
ein Schwerpunkt in der artenschutzrechtlichen Beurteilung und Konzeption von VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung,
Reptilienschutzzaune und temporare Umsiedlung, 6kologische Bauiiberwachung) sein.

Durch Aufstellung der Solarmodule gehen offene Flachen wie Sandtrockenrasen verloren (siehe unter d) Pflanzen, Biotope und
Biotopverbund). Allerdings wird gerade fiir die im Gebiet nachgewiesenen Zauneidechsen und Brutvdgel wie Braunkehlchen, Hei-
delerche und selbst der Feldlerche durch die Aufstellung der Solarmodule neue vertikale Strukturen angeboten, so dass die Plan-
flache bei ausreichenden Abstdnden der Solarmodule und Beriicksichtigung einer extensiven Schafbeweidung sogar fir diese
Arten aufgewertet werden kann. Falls Gehdlze entfernt werden, ist eine Fallzeitenregelung zu beachten und eine 6kologische
Baubegleitung erforderlich, um keine Verbotstatbestdande nach §44 BNatSchG auszulésen.

Durch den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage kommt es betriebsbedingt zu Lichtreflexen, Spiegelungen und einer Pola-
risation des Lichtes. Es wird vermutet, dass insbesondere die entstehenden Polarisationsmuster Insekten und Végeln zu Irritatio-
nen bei der Orientierung fuhren kénnten. Dies scheint zumindest bei neueren Anlagen nur ein geringes Risiko darzustellen und
wurde bei gro3angelegten Studien nicht nachgewiesen.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die Giber die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere hinausgehen, sind
nicht zu erwarten. Die vorhandenen geschiitzten Biotope werden zwar teilweise durch die Uberbauung reduziert, aber die Pragung
des Gebietes durch Magerrasen bleibt erhalten, da entsprechend grofR3e Abstande zwischen den Modulen und ein ausreichender
Abstand zu den Kompensationsflachen eingehalten werden. Wanderungsbewegungen von Biber und Fischotter werden nicht
eingeschrankt, da beide Arten stark an Gewasser gebunden sind und den auch sidlich verlaufenden Klappgraben durch einen
Graben westlich der Planflache erreichen kdnnen, zumal keine Verbindungsgrében im Bereich der Planflache bestehen.

Die artenschutzrechtlichen Belange der streng geschitzten Arten gemaR § 44 BNatSchG werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 gepriift. Das geplante Bauvorhaben I6st fiir die vorgefundenen Artengruppen artenschutzrechtliche Zu-
griffsverbote der Tétung/Schédigung oder/und erheblichen Stérung und/oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus.
Durch die o.g. artbezogenen MalRnahmen kdnnen die Zugriffsverbote voraussichtlich vermieden werden. Die Mal3nahmen werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.
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f) Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs ist vor allem durch den vorhandenen Offenlandcharakter in Verbindung der ehemali-
gen militarischen Flugplatznutzung geprégt, die grundsatzlich nur durch wenige Gehdlzstrukturen gegliedert ist. Das Gebiet wird
derzeit zur Schafbeweidung genutzt.

Bewertung
Gemal Landschaftsplan der Fontanestadt Neuruppin liegt die Planflache in einem Bereich mit einem hohen Erscheinungsbild der

Landschaft. In diesem Bereich werden zudem die Strukturelemente der Feldflur mit Gber 20 m/ha als hoch eingestuft. Allerdings
liegt die Planflache auRerhalb von bedeutenden Sichtachsen.

Auswirkung
Das Landschaftsbild erfahrt kiinftig eine technische Pragung durch die Solaranlagen.

g) Mensch

Beschreibung

Der Anderungsbereich und dessen niahere Umgebung sind gepragt durch eine fiir Konversionsflachen typische groRflachige, ru-
derale Offenlandschaft, die wenig durch Geholzstrukturen gegliedert ist. Das Gebiet weist keine Erholungsnutzung auf, da auf-
grund der Schafbeweidung die Flache mit einem dauerhaftem Zaun bereits eingez&unt und somit nicht 6ffentlich zuganglich ist.
Das Gebiet ist nicht besiedelt.

Der Anderungsbereich liegt ca. 210 m siidlich vom Flugplatzbezugspunkt (FBP) des Segelfluggelandes (SFG) Neuruppin. Der
Abstand zwischen der Start- und Landebahn (SLB) und des Geléndes fiir PV-Anlagen betragt ca. 80 m. Die geringste Entfernung
zwischen der Flugplatzgrenze im Siiden und der nérdlichen Grenze des geplanten Solarparks betragt ca. 40 m. Die Platzrunden
fur Motorflug und Segelflug sind nérdlich des Fluggelandes zu fliegen. Im Flugbetrieb kénnen bereits sehr kurze Blendungen er-
hebliche Probleme verursachen und im Extremfall dazu flihren, dass Hindernisse nicht erkannt werden. Ein Blendgutachten zu den
PV-Elemente ist daher notwendig.

Bewertung

Eine Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit ist aufgrund der bestehenden Einzaunung nicht méglich. Die nachsten Wohngebiete mit
héherem Schutzstatus befinden sich ca. 1,1 km entfernt. Die (ibergeordneten Planungen sehen ein Heranrlicken der Wohnbebau-
ung an den Anderungshbereich nicht vor.

Der Vorhabentrager der Photovoltaikanlage hat ein Blendgutachten beauftragt. Das Gutachten vom 10.08.2023 geht von Solarmo-
dulen aus, die Uber eine Antireflexbeschichtung und zumindest eine leicht texturierte Oberflache verfligen (Seite 5) und stellt auf
Seite 23 insbes. fest: A'LH $UW GHU %OHQGZLUNXQJHQ IKQHOW GHQ 5HIOH[LRQHQ GLH 3LOF
Glasfassaden erleben. Durchdas TrDJHQ YRQ JHHLIJIQHWHQ 6RQQHQEULOOHQ VROOWHQ GLH % OHC

Der Gutachter zieht weiterhin folgendes Fazitt AGWIUNHUH %OHQGZLUNXQJHQ EHL $QI0+JHQ VLQG X J
3en. Jedoch stellt dies laut der US-amerikanischen Flugaufsichtsbehorde, die sich (intensiver) mit PVA-bedingten Blendwirkungen
beschaftigt hat, fur Piloten (i.d.R.) kein neuartiges Phanomen dar. Da in Deutschland keine spezifischen Normen oder Regelwerke
beziglich Blendwirkungen von PV-Anlagen im Flugverkehr existieren, obliegt es den beteiligten Parteien, eine fundierte Entschei-

dung bzgl. der Genehmigungsfahigkeit der Anlage zu treffen. Das vorliegende Gutachten bietet hierfir eine umfassende Bewer-
WXQJIJVIUXQGODJH 3

Auswirkung
Es ergeben sich keine Auswirkungen der Erholungsnutzung in diesem Bereich. Temporar kénnen Emissionen baubedingter Ver-
kehre entstehen.

Das Vorhaben dient dazu, die kommunale Energie- und Klimaschutzziele zu erreichen und umzusetzen. Der erzeugte erneuerbare
Strom des Solarparks wird direkt ins Stadtwerkenetz der Fontanestadt Neuruppin eingespeist und kann somit den Einwoh-
nern:innen der Stadt Neuruppin zur Verfigung gestellt werden. Durch die weitestgehende Umstellung der Energieversorgung auf
regenerative, umweltvertraglich gewonnene Energie aus der Region kann der CO2 Ausstol3 gemindert und der Klimaerwarmung
entgegengewirkt werden.

Aufgrund der Ergebnisse des Blendgutachtens wird davon ausgegangen, dass eine Konfliktbewaltigung auf den nachgelagerten
Planungsebenen des Bebauungsplans und/oder der Baugenehmigung mdéglich ist. Zum einen fallen die Blendwirkungen nach
Einschéatzung des Gutachters bei Tragen von Sonnenbrillen nur moderat aus, zudem kdnnen ggf. zusétzlich blendfreie Module
(z.B. mit tiefenstrukturiertem Glas) zum Einsatz kommen. Etwaige Vorkehrungen sind im Rahmen des Bebauungsplans und/ oder
der Baugenehmigung zu treffen.

h) Kultur - und sonstige Sachgiiter

Beschreibung )
Kultur- und Sachguter sowie Bodendenkmale sind von der Anderung nicht betroffen.

Bewertung .
Kultur- und Sachguter haben im Anderungsbereich keine Bedeutung.

Auswirkung
Es werden keine Auswirkungen erwartet.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Sie ist charakterisiert durch die anth-
ropogen Uberformte Landschaft eines ehemaligen Militérflugplatzes. Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen insbesondere
durch die Bodenversiegelung zu erwarten. Es sind vor allem Wirkungsgeflige der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Boden
und Klima gegeben. Zudem ist aufgrund des Verlustes von Bereichen mit geschiitzten Biotopen und von diese nutzenden Tierar-
ten mit einer Beeintréachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu rechnen. Die Veranderung der Biotopstruktur beeinflusst
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ebenfalls die Wahrnehmung des Landschaftsbildes. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht gegeben. Demgegeniiber stehen positive Effekte fir das Schutzgut
Mensch.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Standort ohne Entwicklungsziel. Die grof3flachige, ruderale Offenlandschaft wiirde
erhalten bleiben. Der oben beschriebene Umweltzustand wirde langerfristig bestehen bleiben. Jedoch ist insbesondere hinsicht-
lich des gesetzlichen Biotopschutzes zu konstatieren, dass eine langfristige Sicherung/Erhalt der Biotopstrukturen schwierig er-
scheint, da das Plangebiet als Feldblockkataster eingetragen ist und der sog. "guten landwirtschaftlichen Praxis" unterliegt.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind als Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen SchutzmaRnahmen wéahrend der Bauzeit
und Bauzeitenregelung vorgesehen. Hinsichtlich der Inanspruchnahme von geschiitzten Biotopen wird auf Ebene der Bebauungs-
planung derzeit ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gestellt. Mit der unteren Naturschutzbehdrde laufen Abstimmungen in
Bezug auf realisierbare Mafinahmen, um die Ausnahmevoraussetzungen zu erreichen. Das Ergebnis dieses Verfahrens und die
dabei festgelegten AusgleichsmaRnahmen werden bis zum Festsetzungsbeschluss der 5. FNP-Anderung erganzt (Planung in die
Ausnahmelage hinein).

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe d zum BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten zu
beschreiben. Hierbei sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich zu berlcksichtigen. Die Erorterung anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten hat demzufolge im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches zu
erfolgen.

Der vorliegende Standort wurde vor allem unter dem Aspekt der tatséachlichen Flachenverfiigbarkeit und Vorbelastung ermittelt.
Vorherige Versuche ein solches Vorhaben auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen zu verwirklichen, scheiterte an der Fla-
chenverfugbarkeit. In Abwagung mit den Belangen des Naturschutzes wurde aufgrund des tiberwiegenden 6ffentlichen Interesses
(Errichtung eines Solarparks durch ein 100 %-iges stadtisches Tochterunternehmen und dadurch bedingte direkte Weitergabe
finanzieller Vorteile an die Einwohner:innen Neuruppins) beschlossen, die Planung an diesem Standort durchzufiihren. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wird eine detailliertere Darstellung der Standortalternativen ergéanzt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die innerhalb des Plangebietes geringere Auswirkungen auf die Schutzgiiter haben, wurden
im Rahmen der Bebauungsplanung aufgegriffen. So wurde die Planung der aufgestanderten Solarmodule angepasst, um eine
Inanspruchnahme besonders erhaltenswerter Biotopflachen zu vermeiden. Im Bebauungsplan werden diese Biotopflachen als
Flachen mit Erhaltungsbindung festgesetzt.

Zusatzliche Angaben, Hinweise zur Umweltiberwachung , Zusammenfassung
siche AAHIJU*QGX8PZMQWEHULFKW?3 .DSLWHO %
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