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A. Begriindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Anlass und Ziel

Der Flachennutzungsplan der Fontanestadt Neuruppin (FNP) wurde am 23.03.2005 rechtswirksam. Die folgenden
Anderungen und Erganzungen, jeweils in mehreren Teilbereichen, wurden wie folgt durch Bekanntmachung im Amts-
blatt der Fontanestadt Neuruppin rechtswirksam: Die 1. Anderung am 05.09.2008, die 2. Anderung am 12.10.2011,
die 3. Anderung und 1. Ergéanzung am 24.06.2015 und die 4. Anderung und 2. Ergénzung am 15.01.2020. Fir Teil-
bereiche hat sich das planerische Konzept seither verandert oder wurde konkretisiert, fir andere Teilbereiche werden
lediglich redaktionelle Anderungen notwendig.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fontanestadt Neuruppin umfasst im Entwurf zum Feststellungsbe-
schluss (Stand 06.10.2023) 12 einzelne Anderungen, die ohne raumliche Schwerpunktbildung Uber das gesamte
Gemeindegebiet von Neuruppin verteilt liegen.

Es werden Teilbereiche in Flachen fir die bauliche Nutzung vorbereitet sowie in mehreren Teilbereichen Anpassun-
gen an tatsachliche Nutzungen und Konkretisierungen, die durch die Bebauungsplanung erfolgt sind, nachvollzogen.
In zwei Teilbereichen wird die bisher hier vorgesehene bauliche Nutzung aufgegeben und aus der Darstellung her-
ausgenommen. Aus den Anderungen ergibt sich das Erfordernis, auch die vorbereitende Bauleitplanung (FNP) in
einem parallelen bzw. nachgefuhrten Verfahren fortzuschreiben.

Anderungsbereiche

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fontanestadt Neuruppin umfasst folgende Anderungsbereiche:
Stadtservice- und Energiepark

Reitsport- und Pferdezuchtanlage

Wohngebiet Eisenbahnstralle

wird nicht weiterverfolgt

Verlagerung Spielplatz Neustadter Stral3e

(Es wird kein neuer Standort fiir den weggefallenen Spielplatz dargestellt. Ergédnzt aufgrund der Genehmigung
des Landkreises Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben vom 26.02.2024 (Az. 001/24).

6. Neustadter StraRe, ehemalige Poliklinik

7. Feuchtwiesen Lichtenberg (Ortsteil Lichtenberg)

8. Spielplatz in Molchow (Ortsteil Molchow)

9. Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-Stralle

10. Quaste (z. T. Ortsteil Alt-Ruppin)

11. Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger StralRe (Ortsteil Alt-Ruppin)

12. wird nicht weiterverfolgt

13. Erweiterung Wohnbebauung Zermitzel (Ortsteil Krangen)

14. Solarpark Flugplatz West

o=

Der bisherige Anderungsbereich 4 (Neue Wohnbaufléachen Musikersiedlung) wurde bereits in der Entwurfsfassung
(Stand 01.03.2023) zurilickgestellt und wird im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht weiter-
verfolgt.

Die Planung zum Anderungsbereich 12 (Erweiterung Wohnbebauung Stege, Ortsteil Wulkow) wird aufgrund einer
Machbarkeitsabschatzung zu den Geruchsimmissionen durch einen seitens der Fontanestadt Neuruppin beauftrag-
ten Gutachter (Gutachten vom 12.09.2023) nicht weiterverfolgt und ist daher nicht mehr Gegenstand der 5. FNP-
Anderung. Die Abschatzung aufgrund der Richtlinie VDI 3894 Blatt 2 hat ergeben, dass bei einer Neuausweisung
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von Wohnnutzungen in Nachbarschaft zu der bestehenden Reitanlage nahezu das gesamte Plangebiet von Uber-
schreitungen der zuldssigen Geruchsstundenhaufigkeit betroffen ist.

Wesentliche Inhalte der Planungsédnderungen

Konkretisierungen und Anpassungen an Bebauungspléne, konkrete Bebauungsabsichten

Ein wesentlicher Anteil der Anderungen erfolgt zur Anpassung an die Bebauungsplanung sowie zur Vorbereitung
noch aufzustellender Bebauungsplane.

In den Anderungsbereichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtanlage), 3 (Wohngebiet
Eisenbahnstralle), 6 (Neustadter Stralle, ehemalige Poliklinik), 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Strale,
Ortsteil Alt Ruppin), 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Krangen) und 14 (Solarpark Flugplatz West)
werden die Darstellungen den konkretisierenden Bebauungsplanungen / Baugenehmigungen angepasst bzw. berei-
ten die beabsichtigte Bebauungsplanung vor, so dass die Beibehaltung der bisherigen Darstellungen im Flachennut-
zungsplan nicht mehr sinnvoll ist.

Im Anderungsbereich 5 (Verlagerung Spielplatz Neustédter Strae) wird der Abbau eines bisherigen Spielplatzes an
der Neustadter Stral3e durch Herausnahme des entsprechenden Symbols aus der Planzeichnung bericksichtigt. Die
Errichtung eines Ersatzspielpatz oder die Aufwertung anderer Spielplatzstandorte als Ersatz fir den Wegfall kann im
Suchraum der Wohnkomplexe 1 bis 3 ohne Darstellung eines neuen Spielplatzstandortes im FNP erfolgen. Mit dem
Anderungsbereich 9 (Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-Strale) beabsichtigt die Stadt Neuruppin auf einer stadti-
schen Flache die Einrichtung des ersten Hundeauslaufgebietes der Stadt.

Anpassungen an tatsachliche Nutzungen
In den Anderungsbereichen 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) und 8 (Spielplatz in Molchow) wird die Darstellung des
FNP jeweils an die bestehenden Nutzungen angepasst.

Zusatzliche Bauflachen

In den Anderungsbereichen 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Strae, Ortsteil Alt Ruppin) und 13 (Erwei-
terung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Krangen) werden zusatzliche Wohnbauflachen von zusammen ca. 2,25
ha GréRe dargestellt. Die Flachen dienen der Arrondierung und Erweiterung bestehender Siedlungsbereiche.

In den Anderungsbereichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtanlage) und 14 (Solar-
park Flugplatz West) erfolgt der grof3te Zuwachs an Bauflachen. Die Flachen werden als Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung der hier jeweils geplanten Nutzungen im Umfang von zusammen etwa 39,8 ha dargestellt. Der
Anderungsbereich 1 bereitet die Verlagerung und Erweiterung eines wichtigen Standortes der stadtischen Infrastruk-
tur vor (Stadtservice- und Energiepark). Der Anderungsbereich 2 dient der Erweiterung und Verfestigung einer be-
stehenden Nutzung, die fiir den AuRenbereich typisch ist (Reitsport- und Pferdezuchtanlage). Der Anderungsbereich
14 (Solarpark Flugplatz West) dient der Errichtung eines Standortes zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

Neue Auldenbereichsdarstellungen

Im Anderungsbereich Nr. 10 (Quaste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) werden durch die Aufgabe eines nie verwirklichten
Camping- und Ferienhausgebietes kuiinftig ca. 12,2 ha Flache fur Wald und ca. 30,3 ha Flache fir die Landwirtschaft
/ Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache fir
AusgleichsmalRnahmen) dargestellt.

Aufgabe von Planungen

In den Anderungsbereichen 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) und 10 (Quéste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) werden die ur-
springlich geplanten Wohnbauflachen bzw. Sondergebiete Camping und Ferienhausgebiet nicht mehr weiterver-
folgt. Stattdessen soll die hier vorhandene Biotopstruktur erhalten bzw. aufgewertet werden.

Zu den veranderten Darstellungen im Einzelnen vergleiche auch jeweils Blatt 1 zu den Anderungsbereichen 1 bis 3,
5 bis 11 sowie 13 und 14.

Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei Anderung des Flachennut-

zungsplans die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raum-

ordnung in der Abwagung zu berilcksichtigen.

Die Erfordernisse der Raumordnung fir das Plangebiet ergeben sich insbesondere aus den folgenden Planen und

Programmen:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 3), in
Kraft getreten mit Wirkung vom 1. Juli 2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
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- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018

- Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vom 26. November 2020 (ABI, Nr. 51, S. 1321)

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Nach § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung ent-

wickelt werden, die Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche konzentriert werden

und der Starkung der zentralen Orte dienen. Gemal § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als Wis-

senschaftsstandort gestarkt werden. Die sektorale und raumliche Fokussierung ist vorrangig auf spezialisierte Stand-

orte mit innovativen und wettbewerbsfahigen Wachstumsbranchen in ihrer Funktion als Motor fiir wirtschaftliches

Wachstum und die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche zu

richten. Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen

oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen Rechnung getragen werden (§ 5 Abs. 1 LEPro 2007). Die 5. Ande-

rung des Flachennutzungsplans entspricht diesen Festlegungen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) nennt die Stadt Neuruppin geman Ziel
Z 1.1 (Strukturrdume der Hauptstadtregion) als Teil des weiteren Metropolenraums (WMR) und stellt die Stadt Neu-
ruppin als Mittelzentrum dar (Ziel Z 3.6 LEP HR). In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseins-
vorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich konzentriert werden.

Im weiteren Metropolenraum sind die Ober- und Mittelzentren die Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen. Hier ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen lber die Eigenent-
wicklung hinaus maglich (Ziel Z 5.6 LEP HR). GemaR Grundsatz G 5.9 LEP HR sollen Mittelzentren im weiteren
Metropolenraum zudem bei der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auch Entwicklungsimpulse aus benachbar-
ten Metropolen mit einbeziehen. Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefihrt wer-
den. Konversionsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sollen dabei bedarfs-
gerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden (Grundsatz G 5.10 LEP HR).

Nach Grundsatz G 5.1 des LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenent-
wicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbe-
sondere der Innenstadte ergeben, berlicksichtigt werden. GemalR Ziel Z 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

GemaR LEP H-R liegen die Anderungsbereiche 3 (Wohngebiet Eisenbahnstrale), 5 (Verlagerung Spielplatz Neu-
stadter Stralle), 6 (Neustadter Stralle, ehemalige Poliklinik), 8 (Spielplatz Molchow) und 9 (Hundeauslaufgebiet
Franz-Mehring-Stral3e) im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6 Abs. 1 LEP H-R), in dem auf der Ebene der Landes-
planung eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich ermoglicht wird und die Gemeinden grof3e Spielrdume zur Bin-
nendifferenzierung haben. Die Anderungsbereiche 3, 6 und 9 befinden sich dabei innerhalb vorhandener Siedlungs-
gebiete. Hier wird jeweils nur die Art der Nutzung geandert, es werden keine neuen Baugebiete ausgewiesen. In den
Anderungsbereichen 5 und 8 geht es um die (Nicht-)Darstellung von Spielplatzstandorten, sodass auch insoweit
keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.

Die Entwicklung gewerblicher Flachen wird durch die Festlegung des LEP H-R zum Gestaltungsraum Siedlung nicht
geregelt oder begrenzt und braucht daher mit den Abgrenzungskriterien des Gestaltungsraums nicht abgeglichen
werden. Die Steuerung der Gewerbeflachenentwicklung erfolgt im LEP H-R durch qualitative Anforderungen, wie der
Anschluss neuer an vorhandene Siedlungsflachen (Ziel Z 5.2), die Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Split-
tersiedlungen (Ziel Z 5.4) sowie der Sicherung des Freiraumverbundes (Ziel Z 6.2). Die im Anderungsbereich 1
vorgesehene Sondergebietsnutzung (Stadtservice- und Energiepark) ist mit einer gewerblichen Nutzungen ver-
gleichbar und erganzt bzw. starkt die im Norden der Stadt konzentrierten Entsorgungseinrichtungen der Stadtwerke
Neuruppin. Bei der im Anderungsbereich 2 vorgesehenen Sondergebietsnutzung (Reitsport- und Pferdezuchtanlage)
handelt es sich um eine typische Aullenbereichsnutzung, die ebenfalls der Erweiterung und Starkung eines hier
bestehenden Betriebes dient. Der Anderungsbereich 14 (Solarpark Flugplatz West) dient der Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage. Dabei handelt es sich um eine typische AuBenbereichsnutzung. Die Anderungsbereiche
befinden sich teilweise auf vorgepragten Standorten (ehemalige Rieselfelder bzw. ehemaliger Militarflugplatz). Der
Freiraumverbund wird durch die drei Anderungsbereiche nicht beeintrachtigt.

Die Anderungsbereiche 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) und 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Kran-
gen) befinden sich sowohl auferhalb des Gestaltungsraums Siedlung als auch auf3erhalb des Freiraumverbundes.
Der Anderungsbereich 10 (Quéste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) befindet sich auRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung,
aber teilweise im Freiraumverbund des Rhins. Bei den Anderungsbereichen 7 und 10 wird durch die Anderung eine
bisherige Option zur Siedlungsentwicklung jedoch rickgangig gemacht. Stattdessen werden hier nur die

Fontanestadt Neuruppin, Dezernat 1ll, Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt, Telefon: 03391 / 355 722, antje.lange@stadtneuruppin.de 3



Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin

Erganzt aufgrund der Genehmigung des Landkreises

5. Anderung Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben
vom 26.02.2024 (Az. 001/24) und redaktionelle Ande-
(Stand: 06.10.2023) rungen vor 29.04.2024, i

(Uberwiegend) bestehenden (Freiraum-) Nutzungen in die Darstellung des FNP aufgenommen. Eine im Anderungs-
bereich 10 bestehende gewerbliche Nutzung (Baustoffhandel) befindet sich auBerhalb des Freiraumverbundes und
hat weiterhin Bestandsschutz. Der Anderungsbereich 13 schliel3t an eine bestehende Siedlung an.

Der Anderungsbereich 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Strake, Ortsteil Alt Ruppin) beriihrt den hier im
Bereich des Rhins ndrdlich des Ruppiner Sees verlaufenden Freiraumverbund des LEP HR. Aufgrund der Mal3stabs-
ebene der Festlegungskarte zum LEP HR ist eine eindeutige Zuordnung zum Siedlungsbereich oder zum Freiraum-
verbund jedoch nicht ableitbar. Nach den Darstellungen des Landschaftsplanes 2017 (Karte Entwicklungsziele) ware
der Anderungsbereich beiden Gebieten jeweils zur Halfte zuzuordnen. Die Siedlungsentwicklung an diesem Standort
entspricht dem Ziel Z 5.2 (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete) und dem Grundsatz
G 5.10 (Entwicklung von Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten
bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke) des LEP H-R. Der Anderungsbereich befindet sich im Grenzbereich zum fest-
gelegten Freiraumverbund. Aufgrund der begrenzten Darstellung neuer Wohnbauflachen unmittelbar angrenzend an
eine bestehende Wohnsiedlung (Arrondierung) wird davon ausgegangen, dass die Funktionen des Freiraumverbun-
des und seine Verbundstruktur durch die FNP-Anderung voraussichtlich nicht beeintrachtigt werden. Zudem stellt
gemal Ziel Z 6.2 (2) LEP H-R die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir Einwohner:innen der Gemeinden einen
Ausnahmetatbestand dar.

Es wird davon ausgegangen, dass die 5. Anderung des Flachennutzungsplans den Zielen des Landesentwicklungs-
plans Berlin-Brandenburg entspricht.

sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung/Windenergienut-
zung“ wurde mit Bescheid vom 14.02.2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die
Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 ,Sicherung oberflachennaher Rohstoffe* sowie die Festlegungen zur
~oteuerung der Windenergienutzung“. Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung entsprechend
redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan ,Rohstoffsicherung®.

Der sachliche Teilplan ,Rohstoffsicherung” (Stand November 2010) trifft keine Festlegungen fiir die Anderungsbe-
reiche der 5. FNP-Anderung.

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit
Bescheid vom 17.07.2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur
Steuerung der raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den historisch bedeutsamen Kultur-
landschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Das im sachlichen Teilplan "Freiraum und Windenergie" festgelegte ,Vorranggebiet Freiraum® ist gemaR Ziel 1.1
Regionalplanentwurf zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnah-
men, die die raumliche Entwicklung oder Funktion des Vorranggebietes beeintrachtigen, sind regelmaflig ausge-
schlossen.

GemaR Festlegungskarte (Stand November 2018) liegt lediglich der Anderungsbereich 8 (Spielplatz in Molchow) im
Bereich des ndérdlichen Rhins befindlichen ,Vorranggebiet Freiraum®. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und
Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die raumliche Entwicklung oder Funktion des Vorranggebietes
"Freiraum" beeintrachtigen, sind hier regelmaRig ausgeschlossen. Der Anderungsbereich 8 befindet sich jedoch in-
nerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs und sieht lediglich eine Nutzungsénderung vor. Die Anderung ist da-
her als nicht raumbedeutsam einzustufen. Auch eine Beeintrachtigung des Vorranggebietes ist nicht erkennbar. In-
sofern begriindet die Anderung keinen Widerspruch gegeniiber dem Vorranggebiet "Freiraum".

Die Uibrigen Anderungsbereiche befinden sich alle auRerhalb des im Regionalplan festgelegten ,Vorranggebiets Frei-
raum®,

Die Regionalversammlung hat am 25. Januar 2023 die Neuaufstellung des Sachlichen Teilplans "Windenergienut-
zung (2024)" beschlossen. Mit dem Regionalplan sollen in der Region Prignitz-Oberhavel Vorranggebiete fur die
Windenergienutzung ausgewiesen werden. Insgesamt sollen mindestens 1,8 % der Regionsflache fur die Windener-
gienutzung zur Verfliigung gestellt werden.

AuBerhalb der Vorranggebiete werden Windenergieanlagen nicht mehr privilegiert, sondern nur noch als sonstige
Vorhaben im Auflenbereich zuldssig sein, wenn die Flachenziele erreicht werden. Repowering-Vorhaben bleiben
jedoch bis zum 31. Dezember 2030 auch auRerhalb der Vorranggebiete privilegiert zulassig. Dartiber hinaus kdnnen
Stadte und Gemeinden zusatzliche Flachen fur die Windenergienutzung ausweisen. Auch dort sind Windenergiean-
lagen weiterhin privilegiert zulassig.

Gegenwartig werden die 6ffentlichen Stellen zu der Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung
angehért. Der Vorentwurf des Regionalplans soll der Regionalversammlung auf der nachsten Sitzung vorgelegt wer-
den. Nach Billigung durch die Regionalversammlung werden Behérden und Offentlichkeit die Mdglichkeit haben,
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Stellungnahmen abzugeben. Die Beteiligung wird voraussichtlich im ersten Quartal 2024 stattfinden. Detaillierte In-
formationen werden mindestens eine Woche vorher im Amtsblatt fiir Brandenburg bekannt gemacht.

Weitere Teile der Ruppiner Gewasser einschlielllich umliegender Freiraumbereiche und Ortslagen sind Teil des Vor-
behaltsgebietes ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft‘, Nr. 8 ,Ruppiner Feldmark und Seenlandschaft®. Hierzu
gehért auch die Kernstadt Neuruppin. Es befinden sich alle Anderungsbereiche innerhalb des Vorbehaltsgebietes.
Die Vorbehaltsgebiete sollen vor einer gro3flachigen und raumbedeutsamen Inanspruchnahme geschutzt werden,
welche die bestehenden Qualitdten der Landschaft entwerten oder stark Gberpragen konnte (2.1 (G) Regionalplan
.Freiraum und Windenergie“). In den Vorbehaltsgebieten soll das kulturelle Erbe erhalten und fiir die Bevolkerung
erlebbar gemacht werden (2.2 (G) Regionalplan ,Freiraum und Windenergie*). Die Anderungsbereiche betreffen
Uberwiegend bereits genutzte Bereiche in der Kernstadt Neuruppin und in den Siedlungsbereichen der Ortsteile
sowie vorgepragte nachgenutzte Standorte (ehemalige Rieselfelder bzw. ehemaliger Militarflugplatz). Die geplanten
FNP-Anderungen in den Anderungsbereichen 1 bis 3, 5 bis 11 und 13 begriinden unter Beriicksichtigung von Di-
mension, konkreter Lage und inhaltlicher Ausrichtung dahingehend keinen Widerspruch. Bei der Anderungsflache
14 (Solarpark Flugplatz West) ist trotz der Dimension der Flache unter Berlicksichtigung der inhaltlichen Ausrichtung
und der ndheren Umgebung kein Widerspruch gegenlber den zuvor benannten Belangen erkennbar. Konflikte ge-
genuber dem Vorbehaltsgebiet sind daher nicht zu erkennen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom 19.11.2020 den sachli-
chen Teilregionalplan Prignitz-Oberhavel ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ genehmigt. Zur Entwicklung und Siche-
rung der Grundversorgung legt der sachliche Teilplan nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplans LEP HR
funktionsstarke Ortsteile geeigneter Gemeinden als grundfunktionale Schwerpunkte fest. Die grundfunktionalen
Schwerpunkte werden im sachlichen Teilregionalplan jedoch nur auerhalb von zentralen Orten festgesetzt. Deshalb
werden Ortsteile nur aul3erhalb der Ober- und Mittelzentren festgelegt. Demnach werden im sachlichen Teilregional-
plan keine Aussagen zu den Anderungsbereichen der 5. FNP-Anderung getroffen.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vereinbar.

Wesentliche Auswirkungen der Planungsanderungen

Ein wesentlicher Teil der Planungsénderungen stellt keine Anderungen der libergeordneten Ziele und Leitlinien der
Flachennutzungsplanung dar, sondern umfasst 6rtliche Anpassungen an die Bebauungsplanung oder nimmt berich-
tigend die Bestandssituation auf.

Durch die Anderungen des Flachennutzungsplans werden insgesamt etwa 42 ha neue Bauflachen dargestellt. Davon
entfallen allein 29,3 ha auf zusatzliche Sondergebietsflachen fir die stadtische Entsorgungsinfrastruktur und Flachen
zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie 10,5 ha auf die Erweiterung und Starkung von bestehenden typischen
AuBenbereichsnutzungen. Diese Flachen liegen vollstandig auf vorgepragten Standorten (ehemalige Rieselfelder
bzw. ehemaliger Militarflugplatz). Auswirkungen auf den Freiraum sind fur diese Flachen daher nicht zu erwarten.

Bei den Ubrigen zusatzlichen Bauflachen handelt es sich um neue Wohnbauflachen von geringer Grofie (zusammen
2,25 ha), die jeweils der Erweiterung bestehender Siedlungen dienen. Abgesehen von den oben genannten Sonder-
bauflachen wird somit keine wesentliche Erweiterung baulich nutzbarer Flachen dargestelit.

Im Gegenzug werden im Norden der Stadt durch die Aufgabe einer hier nie verwirklichten Siedlungsentwicklung ca.
12,2 ha Flache fur Wald und ca. 30,3 ha Flache fur die Landwirtschaft / Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache fur Ausgleichsmaf3nahmen) gesichert.

Erganzung der Legende

Im Bereich des Anderungsbereichs 9 (Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-StraRe) wird durch die Anderung eine
neue Nutzungskategorie fur 6ffentliche Grunflachen eingefuhrt. Dadurch wird die Erganzung der Legende zum FNP
durch folgendes Symbol erforderlich:

El Hundeauslaufgebiet
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B. Umweltbericht

Methodik der Umweltpriifung

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ein Umweltbericht beizu-
fligen, in dem die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Dies erfolgt im vorliegenden Verfahren verbal-argumentativ. Die Um-
weltprifung fihrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genannten Umweltbericht den
Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB diente dazu, die Behdérden insbeson-
dere dazu aufzufordern, Stellungnahmen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung abzugeben (sogenanntes Scoping).

Nach Abs. 1 Satz 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und Verhaltnismafigkeitsgesichtspunkte zu berlicksichtigen. In der prakti-
schen Handhabung soll sich durch eine in das Planverfahren integrierte Umweltpriifung grundsatzlich kein zusatzli-
cher Verfahrensaufwand ergeben.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert darzustellen. Sowohl in der Bestandsdar-
stellung als auch bei der Beschreibung und der Bewertung der Umweltauswirkungen ist es nicht erforderlich, dass
jede Darstellung und Festsetzung mit all ihren denkbaren Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und bewertet
werden. Hier sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltauswirkungen darzustellen und zu
bewerten.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der einzelnen Planflachen werden in dem Umweltbericht
zu den einzelnen Anderungsblattern schutzgutbezogen beschrieben (sieche Umweltbericht (Blatt 2) der einzelnen
Anderungsblatter). Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustandes, der Vorbelastungen und der Empfindlichkeit
der Schutzgiter und nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der im Flachen-
nutzungsplan vorbereiteten Planungen.

Die Gutachten bzw. der Umweltbericht zu den in einigen Anderungsbereichen aufgestellten oder in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanen enthalten aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere In-
formationen zu den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind im
Umweltbericht allgemeine Aussagen zu Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ausreichend, wobei die
bereits vorliegenden Informationen aus bereits aufgestellten oder in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen be-
ricksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes nach den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Die Uibergeordnete Leitlinie fiir die Umweltpriifung zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich in
der Zusammenschau mit den Planungsaussagen fur das gesamte Gemeindegebiet von Neuruppin, vor allem aus §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a, § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB: Danach soll die Flachennutzungsplanung ,[...] eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...], gewahrleisten. Sie soll
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.“, vgl. § 1 Abs. 5 Satz 1, 2 BauGB.

Weitere Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetz, aus anderen Fachgesetzen des Bundes und des Landes Brandenburgs sowie aus
den Schutzgebietsverordnungen auf der Grundlage des Naturschutzrechts (hier: Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Ruppiner Wald- und Seengebiet) und des Wasserrechtes (gemeinsame Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lll des Was-
serschutzgebietes Wasserwerk || Gentzstralte und Wasserwerk 11l Gildenhall). Die Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzgesetzes werden durch den Landschaftsplan Neuruppin in der Fassung von 2017 fir den jeweiligen Planungs-
raum konkretisiert. Als Ubergeordnetes Ziel gilt im Landschaftsplan das Entwicklungsziel, die Verknipfung von Stadt
und Landschaft zu starken, dabei unter anderem zur Verbesserung der Erlebbarkeit der Landschaft. Mit der Fort-
schreibung des Landschaftsplans wurden MaRnahmen herausgearbeitet, die es ermdglichen, sowohl die Naherho-
lungs- und Tourismusmoglichkeiten zu verbessern als auch Neuruppin und seine zugehdrigen Ortsteile als Wohn-
und Arbeitsstandort zu starken. Die folgenden daraus abgeleiteten Entwicklungsziele des Landschaftsplanes 2017
sind fiir die Flachennutzungsplanung als gesamtraumlicher Belang zu berticksichtigen:
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- Sicherung der vorhandenen Landschafts- und Freiraumpotentiale des gesamten Planungsraumes, Weiterent-
wicklung durch Strukturanreicherungen (Schwerpunkt: naturvertragliche Erholungsnutzung)

- Erhalt unzerschnittener Rdume im Norden und Siden des Untersuchungsgebiets (Wittstock-Ruppiner-Heide,
Rhinluch)

- Erhalt und Ausbau der Wegeverbindungen von der Kernstadt in den Freiraum und die Naherholungsraume (z.
B. Mesche, Klappgraben, Stadtpark, Gentzroder Heide, Uferbereiche der Seen)

- Erhalt, Sicherung von Grunflachen und Grinzigen innerhalb der Stadt und Verknipfung untereinander
(z. B. Wallanlagen, Seepromenade, Griinzug ,Paulinenauer Bahnpromenade®, Braschplatz)

- Erhalt und Weiterentwicklung der Erholungsfunktion auf und an den Ruppiner Seen

- Starkung des urspriinglichen Charakters der Seen und Vorbeugen von Nutzungskonflikten zwischen Natur und
Erholungssuchenden, Starkung der Schutzzonen fiir den Naturraum und Konzentrationszonen fiir die Erholungs-
funktionen; Sicherung der 6ffentlichen Zuganglichkeit der Uferbereiche

- klimatisch wirksame Ausgleichsrdume und Austauschbahnen sind von Bebauung freizuhalten; kleinklimatische
Qualitatsverbesserungen innerhalb der Baugebiete

- jeder Ortsteil soll méglichst eine Entwicklungsflache fur alternative Energiegewinnung erhalten (vor allem Pho-
tovoltaik)

- Vermeidung der weiteren Zersiedelung des Naturraumes durch Bebauung oder Gartenanlagen; Freihaltung und
maogliche Wiederverfligbarmachung der Uferbereiche und des Waldes fiir die Allgemeinheit

- Erhalt und Weiterentwicklung der hochwertigen Lebensraumausstattung und Sicherung des Vorkommens selte-
ner Arten im Stadt- und Landschaftsgebiet, u.a. als Grundlage fir Erholung und Tourismus und Lebensqualitat

- Weiterentwicklung des Biotopverbundsystems zur (Wieder-)Vernetzung von Lebensraumen

Fir weite Teile des Innenstadtgebiets, Flachen westlich der Innenstadt, den Bereich des Flugplatzes und den umlie-
genden Flachen wird zudem das Ziel der Sanierung von Kampfmittelverdachtsflachen formuliert. Dies betrifft die
Anderungsbereiche 1 (Stadtservice und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtanlage), 3 (Wohngebiet Eisen-
bahnstraRe), 5 (Verlagerung Spielplatz Neustadter Stral’e), 6 (Neustadter Strale, ehemalige Poliklinik) und 10
(Quaste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) sowie teilweise 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger StralRe, Ortsteil Alt
Ruppin).

Fir die Anderungsbereiche ergeben sich die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes vorrangig aus siedlungs- bzw.
baugebietsbezogenen Zielaussagen des Landschaftsplans und sind den Ausschnitten ,Teilbereichsrelevante Ziele
des Landschaftsplans® zu den einzelnen Anderungsbereichen zu entnehmen.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes werden u.a. durch Fachgesetze des Immissionsschutzes, des Denkmalschutzes
und des Bodenschutzes formuliert.

Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen,
dass die getroffenen Ausweisungen grundsatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar
sind. Eine detaillierte Auseinandersetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans bzw. bei der Vorhabenzulas-
sung.

Bisher sind in den Anderungsbereichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtanlage) und
14 (Solarpark Flugplatz West) Konflikte mit dem Artenschutz bekannt (Vorkommen von geschitzten Vogelarten und
Bodenbritern (1, 2, 14), Fledermausen (2) und Reptilien, insbes. Zauneidechsen (1, 2, 14). Auf der Ebene der Be-
bauungsplanung werden geeignete Schutzmalinahmen (u.a. Bauzeitenbeschrankung, Anlage von Ersatzhabitaten
und Ersatzniststatten und Umsiedlung der Zauneidechsen) derzeit mit den zustandigen Behdrden abgestimmt; ent-
sprechende erforderliche Ausnahmen und Befreiungen werden im weiteren Verfahren beantragt.

Fir die Anderungsbereiche 9 (Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-StralRe), 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimbur-
ger StralRe, Ortsteil Alt Ruppin) und Anderungsbereich 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Krangen)
wurden im Rahmen der 5. FNP-Anderung Potenzialanalysen zu méglichen artenschutzrechtlichen Konflikten durch-
gefihrt. Im Anderungsbereich 9 sind demnach keine Konflikte mit dem besonderen Artenschutz zu befiirchten. Fiir
die Anderungsbereiche 11 und 13 wurde eine Beeintrachtigung der artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich der
Artengruppen Brutvdgel und Fledermause festgestellt bzw. konnte nicht ausgeschlossen werden. Im Anderungsbe-
reich 13 konnte zudem ein Reptilienvorkommen aufgrund vorhandener geeigneter Habitate (Fundamentreste, Holz-
haufen) nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Fir die Anderungsbereiche 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Strafe, Ortsteil Alt Ruppin; redaktionelle

Anderung 29.02.2024) und 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Krangen) wird nach bisheriger Kennt-
nislage davon ausgegangen, dass die Losung mdglicher Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44
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Abs. 1 BNatSchG auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder des Baugenehmigungsverfahrens verlagert
werden kann. Die Fragen des Artenschutzes sollen in den entsprechenden Verfahren geklart und mdgliche Konflikte
dort bewaltigt werden.

Fir den Anderungsbereich 3 (Wohngebiet EisenbahnstralRe) besteht seit dem 02.11.2022 der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet Eisenbahnstralie”. Die Fragen des Artenschutzes wurden im Rahmen dieses Verfahrens ge-
klart. Ebenso ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Belange fiir die Anderungsbereiche 8 (Spiel-
platz Molchow) und 6 (Neustadter Stralde, ehemalige Poliklinik) im Rahmen der bereits erteilten Baugenehmigungen
gepruft wurden.

Im Anderungsbereich 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) wird die Darstellung des FNP jeweils an die bestehende Nutzung
angepasst. Konflikte mit dem Artenschutz sind hier daher nicht zu erwarten.

Die urspriinglichen Planungen fiir den Anderungsbereich 10 (Quéste, zuvor Camping- und Ferienhausgebiet) wer-
den mit dieser Anderung hingegen aufgegeben; die damit verbundenen Eingriffe in den Artenschutz entfallen daher
fur diesen Bereich. Hier wird durch die kiinftig geplante Anlage von Waldflachen und die Umsetzung von Ausgleichs-
mafnahmen fir Eingriffe an anderen Orten der Stadt eine Verbesserung des Umweltzustandes angestrebt. Dadurch
werden voraussichtlich auch neue Lebensradume fiir geschiitzte Arten geschaffen.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fontanestadt Neuruppin in dieser Entwurfsfassung
geplanten 12 Anderungen betreffen eine Vielzahl von Bereichen, die iiber das gesamte Gemeindegebiet von Neu-
ruppin verteilt liegen. Dabei werden in einigen Teilbereichen Flachen fir die bauliche Nutzung vorbereitet. In einigen
Fallen werden nur Darstellungen geandert, die keine Auswirkungen auf die Schutzguter erwarten lassen.

Ausgleichbarer Eingriff

In den Anderungsbereichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtanlage) und 14 (Solar-
park Flugplatz West) sind aufgrund der Flachengrof3e der hier geplanten Nutzungen erhebliche Auswirkungen auf
der Ebene des Flachennutzungsplans zu erwarten. In den Anderungsbereichen 11 (Erweiterung Wohnsiedlung
Heimburger Straf3e, Ortsteil Alt Ruppin) und 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermitzel, Ortsteil Krangen) sind auf-
grund der vorhandenen Biotopstruktur voraussichtlich ebenfalls erhebliche Auswirkungen zu befurchten. Fur die ge-
planten Anderungen kénnen Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zu naturschutzrechtlichen Kom-
pensationsmafinahmen entweder im Plangebiet selbst, im ndheren Umfeld oder als externe Mafinahmen im Ande-
rungsbereich 10 (Quaste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) realisiert werden. Hierzu werden in den jeweiligen Bebauungs-
planverfahren die Festsetzung bzw. Sicherung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehen bzw. wird ein Ausgleich / Kompensation in nachfolgenden Verfahren (Waldum-
wandlungsverfahren, Baugenehmigungsverfahren) erfolgen.

Verbesserung der Umweltsituation

Im Anderungsbereich 10 (Quéste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin, redaktionelle Anderung 29.09.2024) wird eine bisher ge-
plante Siedlungserweiterung aufgegeben und stattdessen Wald und Mal3nahmeflachen dargestellt. Daher ist gegen-
Uber der bisherigen Situation von Verbesserungen fir die Umwelt auszugehen.

Anderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf FNP-Ebene

Im Anderungsbereich 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Krangen) werden durch den Flachennut-
zungsplan Beeintrachtigungen des Umweltzustandes vorbereitet. Weil aber nur kleine Flachen und teils geringwer-
tige Biotope Uberplant werden, sind diese Anderungen auf der gesamtstadtischen Betrachtungsebene nicht erheb-
lich. Dies schlief3t die Ermittlung und den ggf. erforderlichen Ausgleich / Kompensation von Eingriffen im Zuge eines
Bebauungsplanverfahrens bzw. im Rahmen der Vorhabenzulassung allerdings nicht aus.

Im Anderungsbereich 5 (Verlagerung Spielplatz Neustadter Strale) wird durch den Flachennutzungsplan lediglich
die Entwicklung, d.h. der Wegfall eines Spielplatzstandortes, nachvollzogen. Die Errichtung eines Ersatzspielpatz
oder die Aufwertung anderer Spielplatzstandorte als Ersatz fur den Wegfall kann im Suchraum der Wohnkomplexe
1 bis 3 ohne Darstellung eines neuen Spielplatzstandortes im FNP erfolgen

In den Anderungsbereichen 8 (Spielplatz in Molchow) und 9 (Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-Strake) wurden
bzw. werden zwei einzelne Standorte fiir einen Spielplatz und einen Hundeauslaufplatz erstmalig geschaffen, wobei
der grundlegende Gebietscharakter durch die Plandnderung jedoch nicht bertihrt wird.

Beeintrachtigungen des Umweltzustandes sind auf diesen Flachen aufgrund deren geringer GréRRe auf der gesamt-
stadtischen Betrachtungsebene nicht erheblich.

Konkretisierungen und Anpassungen an tatsdchliche Nutzungen ohne umweltrelevante Auswirkungen
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Im Anderungsbereich 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) wird die Darstellung an die tatsachliche Nutzung angepasst. In
den Anderungsbereichen 3 (Wohngebiet EisenbahnstraRe) und 6 (Neustédter Strake, ehemalige Poliklinik) werden
die Planungen lediglich konkretisiert und die Art der Nutzung geandert ohne dabei neue Bauflachen zu schaffen.
Zusammenfassung

In der Gesamtbetrachtung kann davon ausgegangen werden, dass die mit den Anderungen des Flachennutzungs-
plans vorbereiteten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts auf den Grundstiicken oder eingriffsnah ausgeglichen
oder kompensiert werden kénnen. Die Durchfiihrung der dazu notwendigen MafRnahmen wird auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Vorhabenzulassung sichergestellt. Ein Teil der Verschlechterungen kénnen
zudem durch Verbesserungen des Umweltzustandes in anderen Anderungsbereichen aufgehoben werden. Fiir zwei
grof¥flachige Siedlungserweiterungen im Norden und Nordosten der Stadt werden im Gegenzug am Standort Quaste
in vergleichbarem Umfang neue Wald- und Freiflachen bzw. Fldchen fur AusgleichsmaRnahmen geschaffen.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und den moglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass bei Be-
achtung der Minimierungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf Ebene der nachgeordneten Ver-
fahren (Bebauungsplanverfahren und Vorhabenzulassung) mit der Umsetzung der Anderung des Flachennutzungs-
planes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Zur Bewertung der mit veranderten Darstellungen im Einzelnen verbundenen Umweltauswirkungen vergleiche auch
jeweils den Umweltbericht auf Blatt 2 zu den Anderungsbereichen 1 bis 3 und 5 bis 11 sowie 13 und 14.

Vorgehensweise und technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Bei der Umweltpriifung wurden insbesondere folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

- Auswertung vorliegender Informationen zur Umweltsituation (Landschaftsplan, Informationen zu Schutzgebieten,
digitale Orthophotos),

- Ortsbesichtigungen,

- Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,

- Auswertung von Fachgutachten zu den Bebauungsplanverfahren (Biotoptypenkartierung, Artenschutzfachliches
Gutachten),

- Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes unter Zugrundelegung fachgesetzlicher Standards,

- prognostische Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation unter Zugrundelegung des Ent-
wurfs des geanderten Flachennutzungsplans und der Bebauungsplane und der in Fachgutachten durchgefiihrten
Prognosen,

- Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Priifung von Pla-
nungsalternativen,

- Eingriffsermittlung nach der Eingriffsdefinition des Bundesnaturschutzgesetzes,

- Entwicklung von Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen und sonstigen Beein-
trachtigungen des Umweltzustandes unter Berlcksichtigung von Mallnahmen aus Fachgutachten und der HVE.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Die eingesetzten technischen Verfahren sind
in den jeweiligen Fachgutachten erlautert.

Hinweise zur Umweltiiberwachung

Ziel der Umweltiberwachung ist es, die Prognose des Umweltberichts einer Kontrolle zu unterziehen, insbesondere
wenn sich im Rahmen der Umweltprifung Prognoseunsicherheiten in Bezug auf die kunftige Entwicklung des Um-
weltzustandes ergeben haben. So kénnen gegebenenfalls Malkinahmen durchgefiihrt werden, die nicht erwarteten
Umweltbeeintrachtigungen entgegenwirken.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist bei Umsetzung des Plans vom Grundsatz her nicht mit signifikanten Ab-
weichungen der Realentwicklung von der diesem Umweltbericht zugrunde liegenden Prognose des zukuiinftigen Um-
weltzustandes zu rechnen, so dass auf ein speziell vorhabenbezogenes Monitoring verzichtet werden kann. Die
regelmaBig von der Gemeinde, dem Landkreis und dem Land Brandenburg durchgefiihrten MalRnahmen zur Um-
weltiberwachung sind grundséatzlich ausreichend. Prognoseunsicherheiten bestehen diesbezliglich auf MaRstabs-
ebene des Flachennutzungsplanes nicht. Eine Uberwachung dieser Auswirkungen ist nicht erforderlich.

Bei gréoReren Bauvorhaben kann es Uber die Phase der naturschutzfachlichen Baubegleitung auch notwendig wer-
den, die Effektivitat der Mallnahmen in Form einer Langzeitdauerbeobachtung zu tberprifen. Dadurch wird erreicht,
dass spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschliefend eingeschatzt werden
konnten, wahrend der Umsetzung erkannt werden und eine Anpassung erfolgen kann. Das dazu erforderliche teils
mehrjahrige Monitoring, insbesondere zu den artenschutzfachlichen MaRnahmen, wird im Rahmen der jeweiligen
Bebauungsplanverfahren festgelegt.
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Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin

Erganzt aufgrund der Genehmigung des Landkreises

5. Anderung Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben
vom 26.02.2024 (Az. 001/24) und redaktionelle Ande-
(Stand: 06.10.2023) rungen vor 29.04.2024, i

C Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022;

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3, ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]);

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. Juni 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 16]).

D. Verweis auf Einzelblitter zu den Anderungsbereichen jeweils mit FNP-Anderung und
Begriindung (Blatt 1) und Umweltbericht (Blatt 2)

Auf die Einzelblatter auBerhaIb__dieses Dokuments fiir die Anderungsbereiche 1 bis 3, 5 bis 11, 13 und 14
wird verwiesen. (redaktionelle Anderung 29.02.2024)
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Flachennutzungsplan
5. Anderung
(Stand: 06.10.2023)

Fontanestadt Neuruppin

Erganzt aufgrund der Genehmigung des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben

vom 26.02.2024 (Az. 001/24) und redaktionelle Ande-
rungen vom 29.04.2024.

E. Anlage 1

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet von Neuruppin,

aktualisiert im Zuge der 5. Anderung des FNP

Die Aktualisierungen im Zuge der 5. Anderung des FNP sind in der Tabelle fett dargestellt und hervorgehoben.
Beziiglich der (ibrigen Eintragungen erfolgte keine Uberpriifung, sodass die Informationen veraltet und unvoll-
standig sind. Informationen zu Altlasten und Altlastenverdachtsflachen konnen bei der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin erfragt werden.

Im FNP
Ortsiibliche Bezeichnung Kategorie Gemarkung Flur - Flurstiick gekenn-
zeichnet
Mullkippe Alt Ruppin 2 Alt Ruppin 5-201/2 X
Mullkippe Buskow 4 Buskow 1-375 X
Mullkippe Glihlen-Glienicke 4 Glihlen-Glienicke 10-76 X
Mullkippe Karwe 4 Karwe 1-607 X
Milldeponie Krangen 4 Molchow 1-(277/1);1-244/1;1-245/1;-256/1;-258/1;- X
254;-(251/1);-253/1;-252/1;-285/1;-(286/3)
Millkippe Sandloch Krangen 4 Krangen 1-52;-73-82;-84/3;-83/2;-84/2 X
Mullkippe Mihlenberg 4 Lichtenberg / Ra- 4-180/2:4-195;-234;-.233 X
Lichtenberg / Radensleben densleben
Mullkippe Molchow 4 Molchow 1-198 X
Miillkippe Bechlin — | Sandgrube 4 Bechlin 3-297/2 X
Mullkippe Bechlin — Il 4 Bechlin 3-339 X
Mullkippe Flugplatz Neuruppin 4 Neuruppin 10-49 X
Mullkippe Gentzstralle Neuruppin 4 Neuruppin 9-12 X
Mullkippe Krankenhaus-Pfuhl 4 Neuruppin 24-505/8 X
Neuruppin
Mullkippe Kuhburgsberg 2 Neuruppin 10-6 X
Neuruppin
Mullkippe Musikersiedlung 4 Neuruppin 10-18 X
Neuruppin
Millkippe Keglitz 4 Neuruppin 26-6/4;-7/4 X
Neuruppin-Treskow
Mullkippe Nietwerder 4 2-25 X
Mullkippe Radehorst 4 3-114
Radensleben
Mullkippe Waldspitze 4 Radensleben 1-114-121 X
Radensleben
Millkippe Stoffin 4 Stoffin 2-86 X
Mullkippe Wulkow 4 Wulkow 1-416;1-415 X
Mullkippe Wuthenow 4 Wuthenow 1-121-126;-131-135 X
ACZ Alt Ruppin 3 Alt Ruppin
ACZ Alt Ruppin 3 Alt Rppin -476
Stallkomplex Bechlin 3 Neuruppin-Bech- 1-274;1-271/2;1-257;1-272;1-271/1;-273;-
Tierproduktion lin 431;-439;-34;-437;-438
Stallanlage Buskow 3 Buskow 1-135:1-134;1-136;1-137;1-138;-139;-140;-
141;-142;-100;-108;-183
Tankstelle Buskow 3 Buskow 1-66
VEG(P)Wustrau
Rindermast Stoffin BT Buskow 3 Buskow 1-185;1-256
MUNA Wulkow Wulkow
Wirtschaftshof Gnewikow 3 Gnewikow 2-49/5
Schweinezuchtkombinat 3 Gnewikow, 1-16;1-17;1-67;1-18;1-15
Wuthenow
Schweinzuchtanlage Gnewikow 3 Gnewikow 2-17;2-18 tw.;2-16 tw.;2-15/1 tw.
Rinderanlage Gnewikow 3 Gnewikow 2-49/5 tw.
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Flachennutzungsplan
5. Anderung
(Stand: 06.10.2023)

Erganzt aufgrund der Genehmigung des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben

vom 26.02.2024 (Az. 001/24) und redaktionelle Ande-
rungen vom 29.04.2024.

Fontanestadt Neuruppin

Im FNP
Ortsiibliche Bezeichnung Kategorie Gemarkung Flur - Flurstiick gekenn-
zeichnet
Wirtschaftshof Gnewikow 3 Gnewikow 2-49/5 tw.
Dingemittelplatz Krangen 3 Krangen 6-192;6-188;6-191,6-190;6-189
Ratiotechnik Neurupin 3 Neuruppin 20-512;20-416;20-490 1;20-510;-511;-510 X
Feuerlésch.g.w. BT Gildenhall 3 Gildenhall 16-113;16-114;16-134
Feuerldschgeratewerk Neuruppin 3 Neuruppin 14-35;14-38;14-39;14-37;14-36;-53;-40/4;- X
51;-41/1;-52;-56;-55;-54
Ehemalige chemische Reinigung 1 Neuruppin 14-24/3
Ernst-Toller-Straf3e 9
GHG WTB Handelstransport 3 Neuruppin 24-575/1;24-561/6;24-561/10;24-502/1;- X
155;-314;-620/1;-523/3
Tip — Top Maschinenbau GmbH 3 Neuruppin 24-558/9;24-528/7 X
Neuruppin
Schrottplatz Trenckmannstralie 3 Neuruppin 24-524;24-528;24-527 X
Rieselfelder Neuruppin 3 Neuruppin 10-6/1; 10-7; -12/2;-12/1;-11/1
Rieselfelder Neuruppin 1 Neuruppin 9-7 teilw.
EPW-AG Werk IlI 3 Neuruppin X
Spezialfuttermittelwerk Neuruppin 3 Neuruppin 24-253/5;24-524/3;24-522/2;24-522/1 X
Ruppin Holz Trenckmannstr. Neu- 3 Neuruppin 24-3;24-4:24-5;24-6;-526/1;-539;-526/2;- X
ruppin 537;-540;-538/2;-527/4;-524/2;-523/2;-
538/2;-526/2;539;537;-525;-540
Gaswerk Neuruppin 1 Neuruppin -41/2;-42;-43;-44;-48;-40/3,-49 X
Flugplatz Neuruppin Neuruppin X
Seekaserne Neuruppin X
Friedrich-Franz-Kaserne Neuruppin X
Panzerkaserne Neuruppin X
Panzerkaserne Tankstelle, Neuruppin 3-228; 3-229; 3-323 teilw.
Waschrampe, Schrottplatz
Gentzrode X
EPW-AG Treskow, Heizhaus, 3 Neuruppin -
Kohlelager, Schrottplatz Treskow
EPW-AG Treskow 3 Neuruppin -
Schrottplatz-Leiterplatten Treskow
EPW-AG Treskow 3 Neuruppin -
alte Produktionshalle Treskow
EPW-AG Treskow 3 Neuruppin -
Medienversorgung, neue IAA Treskow
Agrargenossenschaft Wuthenow 3 Wuthenow 1-203;1-225;-46;-34;-42

Anmerkungen:

Art ALVF / AL = Art Altlastenverdachtsflache / Altlasten

Kategorie:

1 = Altlastenstandort (nachgewiesene Altlastenflachen / Gutachten liegen vor)

2 = Altlast Altablagerung (Deponie) (nachgewiesene Altlastenflachen / Gutachten liegen vor)

3 = Altlastenverdachtsflachen (Altstandort) (begriindete Altlastenflichen ohne Gutachten)

4 = Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen) (begriindete Altlastenflachen ohne Gutachten)

Quelle: Landkreis OPR, Umweltamt — Untere Abfallwirtschaftsbehorde
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Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin

Ergéanzt aufgrund der Genehmigung des Landkreises

5. Anderung Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben
vom 26.02.2024 (Az. 001/24) und redaktionelle Ande-
(Stand: 06.1 02023) rungen vom 29.04.2024. —
Anlage 2

Ubersicht Anderungsbereiche 5. Anderung, Stand 06.10.2023

Die Anlage wurde aufgrund der Genehmigung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin vom 15.02.2024
i.V.m. Schreiben vom 26.02.2024 (Az. 001/24) erganzt.
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Fontanestadt Neuruppin
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Ubersicht Anderungsbereiche

5. Anderung
Stand 06.10.2023

@I:l Kennzeichnung Anderungsbereich

. Stadtservice und Energiepark, siche FNP Blatt 5, 6

. Reitsport- und Pferdezuchtanlage, siehe FNP Blatt 5

. Wohngebiet EisenbahnstraRe, sieche FNP Blatt 5

. Verlagerung Spielplatz Neustadter Strale*, siehe Blatt 5

1
2

3

4. Neue Wohnbauflachen Musikersiedlung*, siehe Blatt 5

5

6. Neustadter StraRe, ehemalige Poliklinik, siche FNP Blatt 5
7

. Feuchtwiesen Lichtenberg (Ortsteil Lichtenberg),
siehe FNP Blatt 6, 8

[

11. Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Straf3e
(Ortsteil Alt Ruppin), siche FNP Blatt 6

12. Erweiterung Wohnbebauung Stege (Ortsteil Wulkow)*,

siehe FNP Blatt 6

13. Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel (Ortsteil Krangen),

siehe FNP Blatt 4
14. Solarpark Flugplatz West, sieche FNP Blatt 5

*

weggefallenen Spielplatz dargestellt.

Spielplatz in Molchow (Ortsteil Molchow), siehe FNP Blatt 4
9. Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-StraRe, sieche FNP Blatt 5
10. Quaste (z.T. Ortsteil Alt Ruppin), siehe FNP Blatt 4, 6

Der Anderungsbereiche 4 und 12 werden im Rahmen der
5. Anderung des Flachennutzungsplans nicht weiterverfolgt.
Im Anderungsbereich 5* wird kein neuer Standort fiir den
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