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Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung —

I. Anlass und Planungsinhalt

Der Flachennutzungsplan der Fontanestadt Neuruppin (FNP) wurde am 23.03.2005 rechtswirksam. Seit dem letzten
Anderungsverfahren (4. Anderung und 2. Erganzung, rechtswirksam am 15.01.2020) hat sich fiir Teilbereiche das
planerische Konzept verandert oder wurde konkretisiert. Firr weitere Teilbereiche wurden zudem redaktionelle An-
derungen notwendig.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fontanestadt Neuruppin umfasst im Entwurf zum Feststellungsbe-
schluss (Stand 06.10.2023) 12 einzelne Anderungen, die ohne raumliche Schwerpunktbildung iiber das gesamte
Gemeindegebiet von Neuruppin verteilt liegen:

Stadtservice- und Energiepark

Reitsport- und Pferdezuchtanlage

Wohngebiet Eisenbahnstralle

wurde nicht weiterverfolgt (s.u.)

Verlagerung Spielplatz Neustadter Strafl3e (Fur den weggefallenen Standort wird kein neuer dargestellt.)
Neustadter Stral3e, ehemalige Poliklinik

Feuchtwiesen Lichtenberg (Ortsteil Lichtenberg)

Spielplatz in Molchow (Ortsteil Molchow)

Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-Stralie

10. Quaste (z. T. Ortsteil Alt-Ruppin)

11. Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Straf3e (Ortsteil Alt-Ruppin)
12. wurde nicht weiterverfolgt (s.u.)

13. Erweiterung Wohnbebauung Zermiutzel (Ortsteil Krangen)

14. Solarpark Flugplatz West
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Der bisherige Anderungsbereich 4 (Neue Wohnbauflachen Musikersiedlung) wurde bereits in der Entwurfsfassung
(Stand 01.03.2023) zurlickgestellt und wurde im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht weiter-
verfolgt.

Die Planung zum Anderungsbereich 12 (Erweiterung Wohnbebauung Stege, Ortsteil Wulkow) wurde aufgrund einer
Machbarkeitsabschatzung zu den Geruchsimmissionen durch einen seitens der Fontanestadt Neuruppin beauftrag-
ten Gutachter (Gutachten vom 12.09.2023) nicht weiterverfolgt und ist daher nicht mehr Gegenstand der 5. FNP-
Anderung.

Im Rahmen der 5. Anderung des FNP wurden Teilbereiche in Flachen fiir die bauliche Nutzung vorbereitet sowie in
mehreren Teilbereichen Anpassungen an tatsachliche Nutzungen und Konkretisierungen, die durch die Bebauungs-
planung erfolgt sind, nachvollzogen. In zwei Teilbereichen wurde die bisher hier vorgesehene bauliche Nutzung auf-
gegeben und aus der Darstellung herausgenommen. Daraus ergab sich das Erfordernis, auch die vorbereitende
Bauleitplanung (FNP) in einem parallelen bzw. nachgefiihrten Verfahren fortzuschreiben.

Il. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 07.10.2020 die Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) der Fontanestadt Neuruppin in mehreren Teilbereichen beschlossen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.06.2022 gemal § 4 Abs.
1 BauGB friihzeitig tiber die Inhalte der 5. FNP-Anderung unterrichtet und um AuRerung gebeten. Die eingegan-
genen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, abgewogen und teilweise bericksichtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 09.06.2022 bis 11.07.2022
durch offentliche Auslegung. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.06.2023 gemal § 4
Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, zum Entwurf zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bis zum
07.07.2023 eine Stellungnahme abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genom-
men, abgewogen und teilweise berticksichtigt. Eine Anderung der Planung wurde nicht erforderlich, die Begrin-
dung und der Umweltbericht wurden ergénzt bzw. korrigiert.

Die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 08.06.2023 bis einschlie3lich 07.07.2023. Es
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Flachennutzungsplan Fontanestadt Neuruppin
Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung —

Die Stadtverordnetenversammilung hat am 18.12.2023 die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fonta-
nestadt Neuruppin in der Fassung vom 06.10.2023 festgestellt. Die Begrindung mit dem Umweltbericht in der
Fassung vom 06.10.2023 wurden gebilligt.

Die Genehmigung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fontanestadt Neuruppin erfolgte durch den
Landkreis Ostprignitz-Ruppin mit Bescheid vom 15.02.2024 i.V.m. Schreiben vom 26.02.2024 (Az. 001/24).

Mit der Bekanntmachung ist die 5. Anderung des Flachennutzungsplans am 03.04.2024 wirksam geworden.
Dem Flachennutzugsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan
berucksichtigt wurden, und aus welchem Grund der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Il. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Anderung des Flachennutzungsplans eine Umweltprifung durch-
gefuhrt und ein Umweltbericht (sowohl fur die einzelnen Anderungsbereiche als auch fir den Gesamtbereich)
erstellt. Hierbei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht basiert u.a. auf den ausfihrlichen Aussagen des Landschaftsplanes der Fontanestadt Neu-
ruppin sowie in einigen Teilbereichen auf bereits vorliegende Umweltberichte und Gutachten auf Ebene der
Bebauungsplanung. Fir drei Teilbereiche wurden zudem Potenzialanalysen zum Artenschutz durch die Fonta-
nestadt Neuruppin erstellt. Diese Grundlagen wurden im Rahmen mehrerer Abwéagungsschritte in den Umwelt-
bericht integriert. Im Umweltbericht wurde eine Konfliktanalyse zu den Eingriffen in die verschiedenen Schutz-
guter Boden und Flache, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild und Erho-
lungswert sowie Mensch, Kultur- und Sachguter durchgefiihrt. Es erfolgte die naturschutzfachliche Bewertung
der Planvorhaben und es wurden die notwendigen Kompensationsmafinahmen festgelegt. Bestandteil des Um-
weltberichtes ist auch die artenschutzrechtliche Prifung gemaf § 44 BNatSchG. Da es sich bei der Planung um
eine Anderung in mehreren Teilbereichen handelt, wurden ausschlieRlich die Auswirkungen der Veranderungen
untersucht.

Die im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Fontanestadt Neuruppin in dieser Entwurfsfassung
geplanten 12 Anderungen betrafen eine Vielzahl von Bereichen, die iiber das gesamte Gemeindegebiet von
Neuruppin verteilt liegen. Dabei wurden in einigen Teilbereichen Flachen fir die bauliche Nutzung vorbereitet.
In einigen Fallen wurden nur Darstellungen geandert, die keine Auswirkungen auf die Schutzgiter erwarten
lassen.

Ausgleichbarer Eingriff

In den Anderungsbereichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtanlage) und 14
(Solarpark Flugplatz West) sind aufgrund der FlachengréRe der hier geplanten Nutzungen erhebliche Auswir-
kungen auf der Ebene des Flachennutzungsplans zu erwarten. In den Anderungsbereichen 11 (Erweiterung
Wohnsiedlung Heimburger StralRe, Ortsteil Alt Ruppin) und 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil
Krangen) sind aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur voraussichtlich ebenfalls erhebliche Auswirkungen zu
befuirchten. Fiir die geplanten Anderungen kénnen MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zu na-
turschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen entweder im Plangebiet selbst, im naheren Umfeld oder als
externe MaRnahmen im Anderungsbereich 10 (Quéste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) realisiert werden. Hierzu werden
in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren die Festsetzung bzw. Sicherung von Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen bzw. wird ein Ausgleich / Kompensation in
nachfolgenden Verfahren (Waldumwandlungsverfahren, Baugenehmigungsverfahren) erfolgen.

Verbesserung der Umweltsituation

Im Anderungsbereich 10 (Quaste, z.T. Ortsteil Alt Ruppin) wurde eine bisher geplante Siedlungserweiterung
aufgegeben und stattdessen Wald und MaRnahmeflachen dargestellt. Daher ist gegentiber der bisherigen Situ-
ation von Verbesserungen fur die Umwelt auszugehen.

Anderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf FNP-Ebene

Im Anderungsbereich 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel, Ortsteil Krangen) werden durch den Flachen-
nutzungsplan Beeintrachtigungen des Umweltzustandes vorbereitet. Weil aber nur kleine Flachen und teils ge-
ringwertige Biotope lberplant werden, sind diese Anderungen auf der gesamtstadtischen Betrachtungsebene
nicht erheblich. Dies schliel3t die Ermittlung und den ggf. erforderlichen Ausgleich / Kompensation von Eingriffen
im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens bzw. im Rahmen der Vorhabenzulassung allerdings nicht aus.
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Im Anderungsbereich 5 (Verlagerung Spielplatz Neustadter StraRe) wurde durch den Flachennutzungsplan le-
diglich die Entwicklung, d.h. der Wegfall eines Spielplatzstandortes, nachvollzogen. Die Errichtung eines Ersatz-
spielpatz oder die Aufwertung anderer Spielplatzstandorte als Ersatz fur den Wegfall kann im Suchraum der
Wohnkomplexe 1 bis 3 kiinftig ohne Darstellung eines neuen Spielplatzstandortes im FNP erfolgen

In den Anderungsbereichen 8 (Spielplatz in Molchow) und 9 (Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-StraRe) wur-
den bzw. werden zwei einzelne Standorte fiir einen Spielplatz und einen Hundeauslaufplatz erstmalig geschaf-
fen, wobei der grundlegende Gebietscharakter durch die Plananderung jedoch nicht berihrt wird.

Beeintrachtigungen des Umweltzustandes sind auf diesen Flachen aufgrund deren geringer Gréf3e auf der ge-
samtstadtischen Betrachtungsebene nicht erheblich.

Konkretisierungen und Anpassungen an tatsachliche Nutzungen ohne umweltrelevante Auswirkungen

Im Anderungsbereich 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) wurde die Darstellung an die tatsachliche Nutzung ange-
passt. In den Anderungsbereichen 3 (Wohngebiet EisenbahnstraRe) und 6 (Neustadter StralRe, ehemalige Po-
liklinik) wurden die Planungen lediglich konkretisiert und die Art der Nutzung geéandert ohne dabei neue Baufla-
chen zu schaffen.

Durch die Anderungen des Flachennutzungsplans werden insgesamt etwa 42 ha neue Bauflachen dargestellt.
Davon entfallen allein 29,3 ha auf zusatzliche Sondergebietsflachen fir die stadtische Entsorgungsinfrastruktur
und Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie 10,5 ha auf die Erweiterung und Starkung von beste-
henden typischen AuRenbereichsnutzungen. Diese Flachen liegen vollstandig auf vorgepréagten Standorten
(ehemalige Rieselfelder bzw. ehemaliger Militarflugplatz). Auswirkungen auf den Freiraum sind fir diese Flachen
daher nicht zu erwarten.

Bei den Ubrigen zusatzlichen Bauflachen handelt es sich um neue Wohnbauflachen von geringer GréRRe (zu-
sammen 2,25 ha), die jeweils der Erweiterung bestehender Siedlungen dienen. Abgesehen von den oben ge-
nannten Sonderbauflachen wird somit keine wesentliche Erweiterung baulich nutzbarer Flachen dargestellt.

Im Gegenzug werden im Norden der Stadt durch die Aufgabe einer hier nie verwirklichten Siedlungsentwicklung
ca. 12,2 ha Flache fir Wald und ca. 30,3 ha Flache fir die Landwirtschaft / Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache fir Ausgleichsmaflinahmen) gesichert.

Damit stehen neu dargestellte Freiflachen bzw. Flachen fir AusgleichsmafRnahmen sowie Waldflachen zu den
gegenwartig geplanten Eingriffsflachen im Verhaltnis von etwa 1:1 zur Verfligung.

Die Ausweisung neuer Bauflachen im Flachennutzungsplan erfolgt Giberwiegend auf Konversionsflachen (ehe-
maliger Flugplatz, ehemalige Rieselfelder), bestehenden Siedlungsflachen oder anderen tberwiegend gering-
wertigen Standorten. Hier sind — mit wenigen Ausnahme — weitgehend keine hochwertigen Biotope von Sied-
lungserweiterungen betroffen.

Die Inanspruchnahme der im Anderungsbereich 14 (Solarpark Flugplatz West) vorhandenen geschiitzten Bio-
tope wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gestellt, dabei werden
geeignete Ausgleichsmal3nahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt. In zwei wei-
teren Anderungsbereichen (Anderungsbereich 1 - Stadtservice- und Energiepark sowie Anderungsbereich 2 -
Reitsport- und Pferdezuchtanlage) sollen die hier vorhandenen geschiitzten Biotope in die Planung integriert
werden und dadurch erhalten bleiben.

Ansonsten sind insbesondere fir die Schutzgiter Boden und Wasser negative Auswirkungen, bedingt durch
Neuversiegelungen, zu erwarten. Auf die Schutzgiter Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sind von den
geplanten Flachenausweisungen weitgehend keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Im Rahmen der Plananderung wurden bestehende und mégliche Nutzungskonflikte zwischen Wohnbebauung
und gewerblichen Nutzungen sowie Verkehrstrassen untersucht. Dabei wurden tlw. im Rahmen der Bebauungs-
planung erstellte Gutachten zu méglichen Emissionen (Larm, Geruch, Erschitterungen) herangezogen. Durch
geeignete MalRnahmen zum Immissionsschutz auf nachgeordneten Planungsebenen kdnnen negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch vermieden werden.

Zum Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft sind verschiedene Vermeidungs-, Minderungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen.
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Fur die grof3flachigen Darstellungen neuer Bauflachen kdnnen im Rahmen der Bebauungsplanung umfassende
EntsiegelungsmalRnahmen an verschiedenen Standorten in der Stadt Neuruppin als AusgleichsmalRnhahmen
herangezogen bzw. angerechnet werden (z.B. Flachenpool Landebahn Flugplatz, Rickbau Steinlager, Rickbau
Munitionszwischenlager). Weitere Entsiegelungsmafnahmen werden auRerhalb der betroffenen Anderungsbe-
reiche auf Flachen von Dritten geprift. Dartiber hinaus werden auf nachgeordneten Planungsebenen als Ver-
meidungs- und Minderungsmaf3nahmen ein flachiges Erhaltungsgebot fir Ba&ume und Straucher sowie als Aus-
gleichsmaRnahme flachige Gehélzpflanzungen in mehreren Anderungsbereichen umgesetzt.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG wurde im Rahmen des Flachennutzungsplanes zu
jeder einzelnen neuen Bauflache durchgefuhrt und in den Umweltbericht integriert. Aussagen zur artenschutz-
rechtlichen Relevanz (8§ 44 BNatSchG) der vorgesehenen Flachenentwicklung des Flachennutzungsplanes wa-
ren im Detail auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplans aufgrund der Maf3stéblichkeit nicht mdglich bzw.
nicht sinnvoll. Eine detaillierte Bearbeitung hat daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfol-
gen.

Bisher waren in den Anderungsbereichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 2 (Reitsport- und Pferdezuchtan-
lage) und 14 (Solarpark Flugplatz West) Konflikte mit dem Artenschutz bekannt (Vorkommen von geschitzten
Vogelarten und Bodenbritern (1, 2, 14), Flederm&usen (2) und Reptilien, insbes. Zauneidechsen (1, 2, 14). Auf
der Ebene der Bebauungsplanung wurden bzw. werden geeignete Schutzmalnahmen (u.a. Bauzeitenbe-
schrankung, Anlage von Ersatzhabitaten und Ersatzniststatten und Umsiedlung der Zauneidechsen) mit den
zustandigen Behoérden abgestimmt; entsprechende erforderliche Ausnahmen und Befreiungen werden im wei-
teren Verfahren beantragt.

Fur die Anderungsbereiche 9 (Hundeauslaufgebiet Franz-Mehring-Strae), 11 (Erweiterung Wohnsiedlung
Heimburger StraRRe, Ortsteil Alt Ruppin) und Anderungsbereich 13 (Erweiterung Wohnbebauung Zermiitzel,
Ortsteil Krangen) wurden im Rahmen der 5. FNP-Anderung Potenzialanalysen zu méglichen artenschutzrecht-
lichen Konflikten durchgefiihrt. Im Anderungsbereich 9 sind demnach keine Konflikte mit dem besonderen Ar-
tenschutz zu befirchten. Fur die Anderungsbereiche 11 und 13 wurde eine Beeintrachtigung der artenschutz-
rechtlichen Belange hinsichtlich der Artengruppen Brutvogel und Fledermause festgestellt bzw. konnte nicht
ausgeschlossen werden. Im Anderungsbereich 13 konnte zudem ein Reptilienvorkommen aufgrund vorhande-
ner geeigneter Habitate (Fundamentreste, Holzhaufen) nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Fur die Anderungsbereiche 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger StraRe, Ortsteil Alt Ruppin) und 13 (Er-
weiterung Wohnbebauung Zermutzel, Ortsteil Krangen) wird nach bisheriger Kenntnislage davon ausgegangen,
dass die Losung moglicher Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG auf
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder des Baugenehmigungsverfahrens verlagert werden kann. Die
Fragen des Artenschutzes sollen in den entsprechenden Verfahren geklart und mégliche Konflikte dort bewaltigt
werden.

Fiur den Anderungsbereich 3 (Wohngebiet Eisenbahnstrale) besteht seit dem 02.11.2022 der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Wohngebiet Eisenbahnstralle“. Die Fragen des Artenschutzes wurden im Rahmen dieses Ver-
fahrens geklart. Ebenso ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Belange fur die Anderungsbe-
reiche 8 (Spielplatz Molchow) und 6 (Neustadter Stral3e, ehemalige Poliklinik) im Rahmen der bereits erteilten
Baugenehmigungen gepruft wurden.

Im Anderungsbereich 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) wurde die Darstellung des FNP jeweils an die bestehende
Nutzung angepasst. Konflikte mit dem Artenschutz sind hier daher nicht zu erwarten.

Die urspriinglichen Planungen fiir den Anderungsbereich 10 (Quéste, zuvor Camping- und Ferienhausgebiet)
werden mit dieser Anderung hingegen aufgegeben; die damit verbundenen Eingriffe in den Artenschutz entfallen
daher fur diesen Bereich. Hier wird durch die kiinftig geplante Anlage von Waldflachen und die Umsetzung von
AusgleichsmaRnahmen fur Eingriffe an anderen Orten der Stadt eine Verbesserung des Umweltzustandes an-
gestrebt. Dadurch werden voraussichtlich auch neue Lebensrdume fiir geschiitzte Arten geschaffen.

Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung hat die Prifung zusammenfassend ergeben, dass mit geeigneten
Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen Verbotstatbestande gemanR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG hinsichtlich nachweislich und potenziell vorkommender EU-rechtlich geschitzter Arten (Stérung und
Vernichtung von Lebensrdumen) weitgehend vermindert werden konnen. Somit wird fur die relevanten EU-recht-
lich geschitzten Arten keine Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich sein.
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ll. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 09.06.2022
bis einschlief3lich 11.07.2022 im Rahmen einer Auslegung der Planungsunterlagen statt. Die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 08.06.2023 bis einschlie3lich 07.07.2023. Es wurden keine Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.

IV. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden mit den sonstigen 6ffentlichen und privaten Belan-
gen abgewogen. Wesentliche abwagungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbeteiligungen
waren:

» Die Untere Bauaufsichtsbehdrde, die untere Bodenschutzbehérde und das Gesundheitsamt des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin wiesen auf Altlastenverdachtsflachen in mehreren Anderungsbereichen hin.
Abwégungsentscheidung: Die bisherige Systematik des Flachennutzungsplanes wird beibehalten, d.h. keine
Darstellung von Flachen mit geringer Gréf3e (<0,5ha) und/oder bisher nicht ausreichend gesicherter Annah-
men. In der Anlage 1 zur Begriindung werden die gekennzeichneten und nicht gekennzeichneten Flachen
aufgefiihrt; diese Anlage wird hinsichtlich der verfahrensgegenstéandlichen Anderungsbereiche der jetzigen
5. Anderung aktualisiert. Die Ergebnisse der Altlastengutachten aus den Bebauungsplanverfahren wurden in
den Umweltberichten erganzt.

= Die Untere Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin regte die Aufnahme neuer Anderungs-
bereiche an (Wohnbebauung Mittellander Weg, Einzelhandel Treskow und Feuerwache An der Hollander
Muhle).
Abwéagungsentscheidung: Der Vorschlag wurde nicht berlcksichtigt, da am Mittellander Weg die derzeit im
FNP bestehende Nutzung (private Grunflachen, Nutz- u. Erholungsgarten) vorerst erhalten bleiben soll, ein
Nahversorgungsstandort am Standort Treskow schon zuldssig ist, aber bisher an geeigneten Flachen schei-
tert, und die Aufnahme eines Anderungsbereichs Feuerwache aufgrund noch fehlender Grundlagen das Ver-
fahren der 5. FNP-Anderung ausbremsen wirde.

= Die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin und die untere Naturschutzbehérde be-
mangelten den Umfang der Umweltberichte insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Klima sowie
der Bewertung der Versiegelung und des Artenschutzes.
Abwéagungsentscheidung: Die Hinweise aus dem Umwelt-Scoping im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
werden im weiteren Verfahren bearbeitet und die Umweltberichte entsprechend erganzt. Dabei erfolgt eine
Beschreibung, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes (Auswirkung des Planvorhabens) gesondert
nach den Schutzgiitern, u.a. auch zu den Schutzgitern Boden, Wasser und Luft/Klima sowie zum Artenschutz.
Es erfolgt auch eine Aussage zu méglichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion und der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern. Dabei konnte auf verschiedene Gutachten u.a. zum Immissionsschutz
und Artenschutz aus den Bebauungsplanverfahren zuriickgegriffen werden. Fir einzelne Teilbereiche wurden
Potenzialanalysen zu den Belangen des Artenschutzes erstellt. Die Erheblichkeit méglicher Auswirkungen wird
ermittelt und beschrieben. Eine Prifung von Planungsalternativen und der geplanten Mal3nahmen und Kom-
pensation von Beeintrachtigungen wird bei Erforderlichkeit auf Mal3stabsebene des FNP erganzt. Detaillierte
Betrachtungen bleiben den nachgeordneten Verfahren vorbehalten.

= Das Gesundheitsamt des Landkreises Ostprignitz-Ruppin regte die Berlicksichtigung des Kita-Standortes an
der Stral’e Zur Mesche/Bahnhof West an. Zudem hat sich die Nutzung des Kreiswehrersatzamtes geéndert.
Abwagungsentscheidung: Eine Nutzung als Kita ist aus der FNP-Darstellung (Mischgebietsflache M/G) entwi-
ckelbar; eine Anderung der FNP-Darstellung somit planungsrechtlich nicht erforderlich. Im Bereich des ehem.
Kreiswehrersatzamtes wird die Planunterlage aktualisiert.

= Das Gesundheitsamt des Landkreises Ostprignitz-Ruppin wies darauf hin, dass die Verlagerung des Spielplat-
zes Neustéadter Str. sich unter einer 110 kV Hochspannungsleitung befindet.
Abwagungsentscheidung: Der Spielplatz wird kiinftig an einem anderen Standort verlagert.

= Das Gesundheitsamt des Landkreises Ostprignitz-Ruppin verwies auf Stellungnahmen im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahren, die Bedenken und Hinweise zu den Belangen des Schallschutzes in den Anderungs-
bereichen 1, 2, 3 und 4 beinhalten. Beim Anderungsbereich 4 (Neue Wohnbauflachen in der Musikersiedlung)
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sollte auf eine Ausweisung von Wohnbauflachen aufgrund der Larmbelastung verzichtet werden. Im Ande-
rungsbereich 6 (Neustadter Str. ehemalige Poliklinik) werden Schallschutzregelungen angeregt.
Abwégungsentscheidung: Die Ergebnisse der Altlastengutachten aus den Bebauungsplanverfahren wurden
in den Umweltberichten jeweils ergéanzt. Die Planung zum Anderungsbereich 4 wird nicht weiterverfolgt und
ist nicht mehr Gegenstand der 5. FNP-Anderung. Der Forderung der Festlegung von SchallschutzmaRnah-
men im Anderungsbereich 6 auf Ebene des FNP wird nicht gefolgt, da es sich hierbei um ein Bauvorhaben
handelt, fir das bereits eine Baugenehmigung existiert. Diese beschéftigt sich auch mit den Fragen des
passiven Schallschutzes.

= Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin und das Brandenburgische Landes-
amt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum wiesen auf vorhandene Bodendenkmale in ei-
nigen Anderungsbereichen hin.
Abwéagungsentscheidung: Die Belange des Denkmalschutzes werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder der Baugenehmigung aufgegriffen und mégliche Konflikte dort bewéltigt; sie beeintrachtigen
die FNP-Darstellungen nicht vom Grundsatz her.

= Das Amt fiir Verbraucherschutz und Landwirtschaft, SG Landwirtschaft des Landkreises Ostprignitz-Ruppin
wies darauf hin, dass mit der Umsetzung der Wohnbebauung Stege die Beihilfefahigkeit der Flache im Rah-
men der EU-Agrarforderung erlischt.
Abwégungsentscheidung: Die Planung zum Anderungsbereich 12 wird nicht weiterverfolgt und ist nicht mehr
Gegenstand der 5. FNP-Anderung.

= Das Regionale Planungsgemeinschatft Prignitz-Oberhavel wies auf die Lage des Anderungsbereichs 14 (So-
larpark) im Vorbehaltsgebiet Kulturlandschaft hin; Widerspriiche zum Vorbehaltsgebiet sind nicht erkennbar.
Abwéagungsentscheidung: Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Der Landesbetrieb Forst lehnte die Inanspruchnahme von Wald im Anderungsbereich 13 (Wohnbebauung
ZermUtzel) ab; die Flache sei im FNP als Wald darzustellen.

Abwéagungsentscheidung: Der Forderung wird nicht gefolgt, da eine Darstellung als Wald fir eine Flache von
0,2 ha auf der Mal3stabsebene des FNP nicht angezeigt ist. Die Bedeutung dieses Waldstiickes ist bzgl.
seiner Funktion fur den Naturhaushalt, Erholung, Klima und wirtschaftliche Bedeutung gering. Die Waldflache
hat keine besondere Erholungsfunktion, zudem gibt es insbesondere in der Umgebung von Zermiitzel gro-
Rere Waldstiicke, die diese Funktion Ubernehmen. In Abwagung mit dem Ziel der Arrondierung des Sied-
lungsbereichs von Zermitzel durch SchlieBung der Licke zwischen der bestehenden Bebauung am dstlichen
Ortsausgang sowie dem Ziel der Schaffung von Bauland zur Eigenentwicklung des Ortsteils wird die Darstel-
lung von Wohnbauflachen statt Wald- oder Freiraumflachen héher gewichtet. Im Rahmen nachgeordneter
Verfahren soll zur Inanspruchnahme der Waldflache ein Waldumwandlungsverfahren durchgefihrt werden.

= Das Stadtwerke Neuruppin GmbH duf3ert Bedenken hinsichtlich Geruchsemissionen und Larmemissionen aus-
gehend vom geplanten Standort Stadtservice und Energiepark Neuruppin, ein Abstand von 500 m sei durch
die geplante Wohnbebauung einzuhalten. Es wurde auf Altlasten im Anderungsbereich 2 (Reitsport und Pfer-
dezuchtanlage) verwiesen sowie auf die Lage des Anderungsbereichs 4 in der Trinkwasserschutzzone Il. Zu-
dem wurden Hinweise zur Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung und zur Brandgefahr gegeben.
Abwagungsentscheidung: Die Ergebnisse der Immissionsgutachten und Altlastenuntersuchungen aus den
Bebauungsplanverfahren wurden in der Begriindung und im Umweltbericht erganzt. Die Planung zum Ande-
rungsbereich 4 wird nicht weiterverfolgt und ist nicht mehr Gegenstand der 5. FNP-Anderung. Die Hinweise
zur Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sowie zur Brandgefahr werden zur Kenntnis genommen,
sind aber nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung.

* Die Deutsche Bahn AG wies beim Anderungsbereichs 3 (Wohngebiet EisenbahnstraRe) auf die Belange des

Immissionsschutzes hin (Larm, Erschitterungen durch Bahnverkehr). Die Planungen zum GroRRprojekt i2030-
Korridor Prignitz-Express werden genannt.
Abwagungsentscheidung: Die im Rahmen der Bebauungsplanung erstellten Gutachten wurden bei Erarbei-
tung der Entwurfsfassung der FNP-Anderung beriicksichtigt. Die Ergebnisse der Immissionsgutachten aus
dem Bebauungsplanverfahren wurden in der Begrindung und im Umweltbericht ergénzt. Detaillierte Betrach-
tungen bleiben den nachgeordneten Verfahren vorbehalten.
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= Die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde berlin-Brandenburg fordert ein Blendgutachten als Nachweis tiber
blendungsfreien Flugbetrieb am Segelflugplatz Neuruppin hinsichtlich der im Anderungsbereich 14 geplanten
Photovoltaikanlagen hin.
Abwégungsentscheidung: Ein Blendgutachten wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt.
Aufgrund des Gutachtens wird davon ausgegangen, dass eine Konfliktbewaltigung auf den nachgelagerten
Planungsebenen des Bebauungsplans und/oder der Baugenehmigung maéglich ist.

Das Landesamt fiir Umwelt — Abt. Wasserwirtschaft verweist auf vorhandene Gewésser in den Anderungsbe-
reichen 1 (Stadtservice- und Energiepark), 7 (Feuchtwiesen Lichtenberg) und 12 (Erweiterung Wohnbebauung
Stege) sowie auf die Belange des Gewasserschutzes.

Abwagungsentscheidung: Die Belange des Gewasserschutzes werden im Rahmen der Bebauungsplanung
bzw. der Baugenehmigung geregelt. Auswirkungen auf die FNP-Darstellung sind nicht erkennbar. Im Ande-
rungsbereich 7 wird durch die Anderung der FNP-Darstellung der Erhalt des Gewassers im Bestand aufge-
griffen. Die Planung zum Anderungsbereich 12 wird nicht weiterverfolgt und ist nicht mehr Gegenstand der
5. FNP-Anderung.

= Das Landesamt fur Umwelt — Abt. Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz &uf3ert Bedenken hinsichtlich
der heranriickenden Wohnbebauung im Anderungsbereich 11 (Erweiterung Wohnsiedlung Heimburger Straf3e)
an den im Anderungsbereich 1 geplanten Standort Stadtservice und Energiepark Neuruppin, der Emissionen
ausgehend vom Eisenbahnverkehr (Larm und Erschiitterungen) im Anderungsbereich 3 (Wohngebiet Eisen-
bahnstrafie), vom Verkehr einwirkend auf die Wohnnutzung im Anderungsbereich 6 (Neustadte Strale, ehe-
malige Poliklinik) und vom geplanten Hundeauslaufplatz im Anderungsbereich 9.
Abwagungsentscheidung: Zu den Anderungsbereichen 1, 3 und 11 wurden die Ergebnisse der Immissions-
gutachten aus den Bebauungsplanverfahren in der Begriindung und im Umweltbericht erganzt. Die Erweite-
rung der Wohnbebauung im Anderungsbereich 11 wird unter Beriicksichtigung der Entfernung zum Stadt-
service und Energiepark Neuruppin entsprechend bewertet. Etwaige Vorsorgemalinahmen aus Griinden des
Immissionsschutzes sind in den jeweiligen Bebauungsplanen (B-Plan Nr. 66 ,Stadtservice und Energiepark®
und zur Wohnbauflache Heimburger StralRe) sowie im Rahmen der Baugenehmigungen zu treffen. Eine Kon-
fliktlbsung auf diesen nachgeordneten Ebenen erscheint méglich und realistisch. Im Anderungsbereich 6
wurden die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bereits behan-
delt. Die Larmauswirkungen des geplanten Hundeauslaufplatzes im Anderungsbereich 9 wurden in einem
Gutachten untersucht, die Ergebnisse im Umweltbericht erganzt (Erforderlichkeit der Begrenzung des Nut-
zungszeitraums).

= Die Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir Grundsticksverwaltung und -verwertung mbH (BBG) verwies
auf Stellungnahmen in den verschiedenen Bebauungsplanverfahren mehrerer Anderungsbereiche. Die Stel-
lungnahmen beinhalteten Bedenken zu Immissionen ausgehend vom Anderungsbereich 1 Stadtservice und
Energiepark und damit verbundene Auswirkungen auf angrenzende BBG-Grundstiicke sowie Einschrankun-
gen der Nutzungsmoglichkeit von BBG-Grundstiicken durch heranriickende stérungsempfindliche (Wohn-)
Nutzungen im Anderungsbereich 2. Weiterhin wird auf vorhandene Altlasten und Kampfmittelverdachtsfla-
chen in mehreren Anderungsbereichen hingewiesen.
Abwagungsentscheidung: Die Ergebnisse der Immissionsgutachten und Altlastenuntersuchungen aus den
Bebauungsplanverfahren wurden in der Begriindung und im Umweltbericht ergénzt. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass einer Nutzung der Flachen der BBG an der Alt Ruppiner Allee mit ,Wohnen und Gewerbe® die
durch diesen ermdglichte zukinftige Bebauung Stadtservice und Energiepark nicht entgegen steht bzw.
durch diese nicht ausgeschlossen oder eingeschréankt wird. Die Ferienappartements/ Reitsporthotels im Be-
reich der geplanten Reitsportanlage wurde durch das LfU die Schutzwirdigkeit dieser konkreten Sonderge-
biete analog einer Wohnnutzung in einem Mischgebiet eingestuft. Das gilt auch fur die Betriebswohnungen,
die auch nicht ruhig und abgeschieden, sondern mdglichst nahe an den diversen Aktivitaten der Reitsport-
anlage ihren Standort haben sollen. Ein Mischgebiet kann grundséatzlich an ein Gewerbegebiet angrenzen.
Der Kampfmittelverdacht in den genannten Anderungsbereichen ist bekannt. Bei konkreten MalRnahmen ist
bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung einzuholen.

* Der Wasser- und Bodenverband ,Rhin-/ Havelluch verwies auf betroffene Graben im Anderungsbereich 12.
Abwagungsentscheidung: Die Planung zum Anderungsbereich 12 wird nicht weiterverfolgt und ist nicht mehr
Gegenstand der 5. FNP-Anderung.
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Die Leitungstrager gaben Hinweise zu vorhandenen Leitungen ab. Daraus ergab sich jedoch keine Anderung
der Planung, der Bestand der Leitungen oder deren Verlagerung sind nicht Gegenstand der Flachennutzungs-
planung sondern werden auf Ebene der Baugenehmigung geregelt.

Weitere Stellungnahmen von den Tréagern 6ffentlicher Belange enthielten Hinweise, die entweder ebenfalls le-
diglich die Bauausfuhrung betreffen, nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung sind oder redaktionelle
Hinweise enthielten, die teilweise in der Planzeichnung, der Begriindung und im Umweltbericht redaktionell ein-
gearbeitet worden sind.

V. Grund der Wahl des Planes nach Abwagung mit den gepriften anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Im Anderungsbereich 1 sollen durch die verschiedenen Tatigkeitsbereiche des Stadtservices und der Klaranlage
sinnvoll mégliche Synergien geschaffen werden. Die Ansiedelung des ,Energiepark/ Bildungszentrum® entwi-
ckelt das vorhandene Angebot des ,Kleinen Energieparks” fort. Planungsmaoglichkeiten an anderen Standorten
scheiden somit aufgrund des fehlenden Bezugs zur Bestandsnutzung aus. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
und deren Umsetzung wird die geplante stadtebauliche Entwicklung verhindert (Nullvariante). Anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten, die innerhalb des Plangebietes geringere Auswirkungen auf die Schutzgiter haben, wur-
den im Rahmen der Bebauungsplanung aufgegriffen. So wurden die Planung und der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nach dem Aufstellungsbeschluss in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst angepasst, um
eine Inanspruchnahme von vorhandenen Waldflachen weitgehend zu vermeiden.

Die Planung einer Reitsport- und Pferdezuchtanlage im Anderungsbereich 2 impliziert einen gewissen Flachen-
bedarf, der eine Alternativenprifung hinsichtlich einer Standortauswahl kaum zulésst. Die benétigten Flachen
stehen am gewahlten Standort auf dem ehemaligen Flugplatzgelédnde in ausreichender Grél3e zur Verfligung
und gleichzeitig war der Flachenerwerb durch den Investor méglich. Zusatzlich stellt die geplante Nutzung eine
angemessene/sensible Nachnutzung der Konversionsflache dar, die die vorhandenen Strukturen (Shelter) nutzt
und den Offenlandcharakter erhalt. Das spezifische Landschaftsbild bleibt auch nach Planrealisierung erhalten.
Die Lage des zukiinftigen Standortes abseits von bestehender schiitzenswerter Wohnnutzung und trotzdem in
unmittelbarer Nahe zur Kernstadt Neuruppins sowie die verkehrliche Anbindung der Anlage Uber die Umge-
hungsstralRe (Bad-Kreuznach-Ring) an den Ubergeordneten Verkehr sind als besonders glnstig zu bewerten.
Eine Alternativenpriifung hinsichtlich verschiedener Standortmdglichkeiten fir das geplante Vorhaben entfallt
vor diesem Hintergrund.

Durch die innenstadtnahe Lage des Anderungsbereichs 3, die sehr gute verkehrliche Anbindung und die Ver-
fugbarkeit stadtischer Flachen eignet sich dieses Plangebiet, um in der Fontanestadt dringend erforderliche
Wohngrundstiicke zu entwickeln und den Standort "Bahnhofsvorstadt" zu stéarken. Im ndheren Umfeld des Plan-
gebiets gibt es keinen Alternativstandort zur Entwicklung von Wohnbaugrundstticken.

Der Standort im Anderungsbereich 14 fiir die Errichtung eines Solarparks wurde vor allem unter dem Aspekt der
tatsachlichen Flachenverflugbarkeit und Vorbelastung ermittelt. Vorherige Versuche ein solches Vorhaben auf
geeigneten landwirtschaftlichen Flachen zu verwirklichen, scheiterte an der Flachenverflgbarkeit. In Abwagung
mit den Belangen des Naturschutzes wurde aufgrund des Uberwiegenden offentlichen Interesses (Errichtung
eines Solarparks durch ein 100 %-iges stadtisches Tochterunternehmen und dadurch bedingte direkte Weiter-
gabe finanzieller Vorteile an die Einwohner:innen Neuruppins) beschlossen, die Planung an diesem Standort
durchzufihren. Anderweitige Planungsmadglichkeiten, die innerhalb des Plangebietes geringere Auswirkungen
auf die Schutzguter haben, wurden im Rahmen der Bebauungsplanung aufgegriffen.

In zwei weiteren Anderungsbereichen ist die geplante Erweiterung der Wohnbauflachen zur Arrondierung von
bestehenden Wohngebieten und zur wirtschaftlichen Ausnutzung der vorhandenen Erschliel3ung in diesen Teil-
bereichen sinnvoll. Zudem ist eine Untersuchung von Planungsalternativen auf FNP-Ebene in Anbetracht der
geringen FlachengroRRe der beiden Anderungsbereiche nicht angemessen.

In einem Anderungsbereich ist eine andere Planungsmaglichkeit nicht zu untersuchen, da es sich bei der Pla-
nung um die Umnutzung eines bestehenden Gebaudekomplexes handelt; auf Ebene des FNP's werden dabei
keine Eingriffe vorbereitet.

In den lbrigen Anderungsbereichen sind anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht zu untersuchen, da die hier
jeweils vorliegende Planung keine Eingriffe vorbereitet.

Neuruppin, 03.04.2024
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